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Lokalplan 2-320A for Allerad Bymidte HVAD ER EN LOKALPLAN?

Forord

Byradet besluttede d. 18. november 2021 at igangsaette en justering af lokalplan 2-320 for Allerad
bymidte med henblik pa en andring af lokalplanens § 6.3 Parkeringsnorm for lokalplanomradet. |
forbindelse med denne aendring er der derudover foretaget nogle redaktionelle fejlrettelser af
lokalplanens afgraensning samt servitutredeggrelsen i § 14.2 Aflysning af servitutter og deklarationer.

Forslag til lokalplan 2-320A har veeret i hgring i perioden fra d. 19. april 2022 til d. 17. maj 2022.

Lokalplan 2-320A er vedtaget af byradet d. 16. juni 2022.

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Byradet kan efter Lov om Planlagning (Lovbekendtgarelse nr. 287 af 16. april 2018) beslutte at
udarbejde en lokalplan for at sikre en bestemt udvikling. Byradet har desuden pligt til at udarbejde en
lokalplan, far der gennemfgres stgrre udstykninger eller bygge- eller anlaegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen skal veere i et bestemt omrade. Det kan veere et starre
omrade eller en enkelt ejendom.

Lokalplanen kan bestemme:

¢ Hvad omradet og bygningerne skal bruges til
¢ Hvor og hvordan, der skal bygges nyt
¢ Hvilke bygninger, der skal bevares
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¢ Hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen gaelder kun fremtidige forhold, og der er ikke handlepligt efter en lokalplan. Den er altsa
ikke til hinder for, at eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige anvendelse af bygninger og ubebyggede arealer kan fortsaette - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen bestar af en raekke paragraffer og kortbilag. Herudover en redeggrelse for planens indhold
og forhold til anden planlzegning. Bagerst i haeftet er der en miljgvurderingsscreening af planen.

Hvordan er fremgangsmaden?

Nar byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremleegges det offentligt i henhold til Planlovens § 24. Ved
offentliggerelsen traeder lokalplanens midlertidige retsvirkninger i kraft, se naeste side.

| perioden hvor planen er offentligt fremlagt, kan enhver fremsende bemaerkninger og indsigelser, som
behandles ved byradets vurdering af lokalplanforslaget. Herefter kan byradet vedtage lokalplanen.

Ved offentliggerelsen af den endelige lokalplan traeder lokalplanens retsvirkninger i kraft, se § 13 i
lokalplanbestemmelserne.

Orientering om denne lokalplan er udsendt til ejere og lejere i omradet, som er vist pa nedenstaende
kort.

Bestemmelser
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Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastlaegger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastleegges i henhold til Lov om
planlzegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er
altsa ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Formal
Lokalplanen har til formal at sikre:

¢ en funktionel og sammenhaengende bymidte med et varieret udbud af boliger,
publikums orienterede funktioner, offentlige og kulturelle funktioner samt detailhandel
og liberale erhverv,

¢ byliv gennem indretning og etablering af offentlige ude/opholdsarealer i form af
pladser, butiksstrag og granne strag, der fremstar som gode og indbydende bymiljger
med markant beplantning og gode opholdsmuligheder,

¢ hgj arkitektonisk kvalitet i bebyggelse og pa ubebyggede arealer,

¢ en god afvikling af trafikken og tilstraekkelig parkering, herunder seerligt
pendlerparkering.

¢ gode forbindelser mellem enkelt delomrader og funktioner ved gennemgange og stier,
igennem og pa tveers af bymidten,

e at omradet udbygges ud fra baeredygtige principper, savel miljgmaessigt, gkonomisk
og socialt, bade ved planlaegning, opfarelse og drift af byggeri og friareal.

§ 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1 Afgraensning
Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter falgende matrikler:

1ai, 1ak, 1al, 1am, 1au, 1az, 1bu, 1bx, 1ca, 1cx, 1db, 1de, 1dm, 1ds, 1dt, 1du, 1eh, 1ei,
1ek, 1el, 1er, 1k, 1q, 1y, 1aa, 2, 8b, 13, 7000a, 7000b Alleragd By, Blovstrad,

3ag, 3ah, 3am, 3aq, 3ar, 3b, 3bc, 3d, 3g, 3h, 3i, 3k, 3m, 3p, 3r, 3s, 3z, 39, 45¢, 45q, 4ap,
4aq, 4at, 4az, 4a=e, 4ba, 4bb, 4bd, 4be, 4bf, 4bs, 4ba, 4cg, 4ch, 4ci, 4cl, 4e, 4h, 41, 4v, 4x,
4aa, 13a, 13f, 17b, 17¢c, 17v, 18b, 24b, 57, 59, 61, 62, 67b, 67c, 67d, 67¢, 67f, 7000cg,
7000cm, 7000co, 7000m, 7000r Lillergd By, Lillergd.

Samt dele af matriklerne:
1z, 18b, 7000c Allerad By, Blovstrad,

67a, 7000a, 7000ad, 7000ce, 7000p, 7000s Lillerad By, Lillerad,
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samt alle matrikler, der efter annonceringen af den endeligt vedtagne lokalplan udstykkes
herfra.

2.2 Zonestatus

Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone med den endelige vedtagelse og
offentlige bekendtgarelse af neervaerende lokalplan.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Generelt

Lokalplanomradet ma anvendes til helarsbeboelse, offentlige formal og centerformal. Se
den specifikke anvendelse for delomraderne.

3.2 Virksomhed i egen bolig

| boliger méa der drives en sadan virksomhed, som almindeligvis udfgres i
beboelsesomrader under forudsaetning af:

e at den der driver erhverv bor i den pageeldende bolig,

e at der kun beskeeftiges dem, der bor i boligen,

¢ at erhvervets arealbehov ikke medfgrer, at der ikke kan opretholdes en passende
bolig,

e at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres,

e at virksomheden ikke medfarer ulempe for de omkringboende med hensyn til stgj, lugt
og trafik,

¢ at virksomheden ikke medfarer behov for ekstra parkeringspladser.

3.3 Spillemaskiner

Det ma kun i forbindelse med anden anvendelse, som f.eks. kiosk, restaurant og vinhandel,
opstilles gevinstgivende spilleautomater pa et areal der svarer til maksimalt 10 % af
forretningens areal.

Note til 3.3

Egentlig spillehal betragtes som en forlystelsesanvendelse, som ikke kan placeres
indenfor lokalplanen.

Jf. bekendtgarelse af lov om spil (LBK nr. 1494 af 06/12/2016) kan der gives tilladelse
til opstilling og drift af gevinstgivende spilleautomater i spillehaller og i restaurationer
med alkoholbevilling. | restaurationer kan der maksimalt gives tilladelse til opstilling af tre
gevinstgivende spilleautomater.

3.4 Delomrader
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Lokalplanomradet opdeles i delomraderne C1, K1 samt B1, B2, B3, B4, BE.1 samt BE.2
som vist pa kortbilag 3.

3.5 Delomrade C1

Delomrade C1 ma kun anvendes til:

Helarsboligformal

Centerformal:

¢ Detailhandel

o Hoteller, restauranter, cafeer, forsamlingslokaler, selskabslokaler

o Kulturelle aktiviteter som galleri, eller kunsthandvaerk med salg af produkter
e Kontor og serviceerhverv

e Sma handveerksvirksomheder i tilknytning til butik

¢ Uddannelses-, kulturelle-, sundheds-, og sociale funktioner

e Sportshal

e Parkeringsanlaeg

o Andre funktioner der naturligt hgrer hjemme i et centeromrade.

Note til 3.5

Eksempler pa kontor erhverv
Banker, ejendomsmaeglere, administration, radgivningsvirksomheder, advokat, arkitekt
virksomhed og andre lignende erhverv.

Eksempler pa serviceerhverv
Serviceerhverv omfatter bl.a. klinikker som lzeger, kiropraktorer, fysioterapeuter, frisgrer
og andre lignende erhverv.

Eksempler pa sma handvaerksvirksomheder
Skomager, ngglebar, cykelveerksted, mgbelpolstrer, guldsmed og andre lignende
erhverv.

Fitnesscenter betragtes som sundhedsfunktion.

3.6 Delomrade K1

Delomrade K1 mé& kun anvendes til
Kulturelle formal

Offentlige formal

¢ Administration samt kulturelle-, sundheds-, og sociale funktioner
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Centerformal:

o Café, restaurant
e Kontor og serviceerhverv
e Parkeringsanleeg

Helarsbeboelse i form af etage- eller taet-lave boliger.

De ubebyggede arealer nord for Frederiksborgvej, skal hovedsageligt anvendes som torv
(opholdsarealer) i relation til de kulturelle og offentlige formal.

Note til 3.6

Eksempler pa offentlige formal
Forsamlingslokaler, bibliotek genoptraening, offentlige servicefunktioner.

Eksempler pa kulturelle formal
Biograf, teater, forsamlingslokaler og andre relaterende funktioner.

Eksempler pa offentlige formal
Genoptreening, borgerservice (radhus), oplaegs- og konferencelokaler samt
foreningslokaler.

Omrade K.1 skal vaere med til at understgtte omradets byliv. Funktioner der placeres i
omradet, skal have en funktion og karakter, hvor mennesker feerdes henover hele
dagen, og tiltreekker et bredt udsnit af befolkningen.

3.7 Delomrade B1

Delomrade B1 ma kun anvendes til helarsboligformal i form af etage- eller taet-lave boliger
samt parkering.

3.8 Delomrade B2

Delomrade B2 ma kun anvendes til helarsboligformal , aben lav (parcelhuse) med
tilhgrende friarealer.

3.9 Delomrade B3

Delomrade B3 ma kun anvendes til helarsboligformal i form af etage- eller teet-lave boliger.

3.10 Delomrade B.4

Delomrade B.4 ma kun anvendes til helarsboligformal i form af etage- eller taet-lave boliger.
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3.11 Delomrade BE.1
Delomrade BE.1 ma kun anvendes til:
Helarsboligformal i form af etage eller teet-lave boliger

Derudover kan stueetager i bebyggelser langs Amtsvej og pa hjegrnet af Amtsvej og
Frederiksborgvej indrettes til centerformal:

¢ Detailhandel

¢ Hoteller, restauranter, cafeer, forsamlingslokaler, selskabslokaler

e Kulturelle aktiviteter som galleri, eller kunsthandvaerk med salg af produkter
e Kontor og serviceerhverv

e Sma handvaerksvirksomheder i tilknytning til butik

¢ Uddannelses-, kulturelle-, sundheds-, og sociale funktioner

¢ Andre funktioner der naturligt hgrer hjemme i et centeromrade.

3.12 Delomrade BE.2
Delomrade BE.2 ma kun anvendes fil:
Helarsboligformal i form af etage eller taet-lave boliger.

Derudover kan stueetager i bebyggelser langs Frederiksborgvej og Kollergdvej indrettes til
centerformal:

¢ Detailhandel

¢ Hoteller, restauranter, cafeer, forsamlingslokaler, selskabslokaler

¢ Kulturelle aktiviteter som galleri, eller kunsthandvaerk med salg af produkter
¢ Kontor og serviceerhverv

¢ Sma handveaerksvirksomheder i tilknytning til butik

¢ Uddannelses-, kulturelle-, sundheds-, og sociale funktioner

o Andre funktioner der naturligt hgrer hjemme i et centeromrade.

§ 4 UDSTYKNING

4.1 Generelt

Inden for lokalplanomradet ma der foretages udstykning, sammenlasgning og
arealoverfarsler.

Note til 4.1

Alle matrikulaere aendringer kreever tilladelse i henhold til anden lovgivning.

§ 5 VEJE OG STIER

5.1 Trafikbetjening generelt
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Trafikbetjening af bymidten fastlaegges i princippet som vist pa kortbilag 4 med (vejtrafik),
og kortbilag 5 med (gaende og cykeltrafik) gagader, passager samt gvrige arealer med
status af pladser og stier mm.

Note til 5.1

Alle veje skal udformes efter de geeldende regler i vejlovgivningen.

5.2 Gagade

Arealer angivet som gagade pa kortbilag 5 er fortrinsvis forbeholdt gaende og cykelister.

5.3 Den grgnne forbindelse

Den grgnne forbindelse som angivet pa kortbilag 5 mellem Ravnsholt og Tokkekagb Hegn
skal indeholde en sammenhaengende forbindelse for gaende og cyklister.

Langs med primeere- og fordelingsveje, som angivet pa kortbilag 4, skal stien enten
udfgres som delt sti med en minimums bredde pa 3,0 m, eller som fortov og cykelsti. Stien
skal pa de gvrige dele, hvor bilister ogsa feerdes, udfares som shared space.

Note til 5.3

Den granne forbindelse skal vaere med til give Fritz Hansensvej og Stationspassagen
en ny og grgnnere identitet samtidig med at den binder Ravnsholt og Tokkekab Hegn
sammen pa tveers af byen.

5.4 Forbindelser/passager for gaende

Det skal sikres, at der er sammenhangende forbindelser for gdende gennem bymidten i
princippet som angivet pa kortbilag 5.

Forbindelser der overdaekkes eller integreres i byggeri skal gives en minimums bredde pa
4 m.

Note til 5.4

Overdeekkes eller integreres forbindelserne i byggeriet, skal det sikres at udformes pa
en sadan made at de fortsat fremstar trygge og inviterne for brugerne. Forbindelserne
skal tilgodese de blgde trafikanters mulighed for nemmere at feerdes rundt i byen.
Eksisterende forbindelser eks. igennem byggeri, skal ved nybyg fortsat sikres, dog er
det tilladt at rykke forbindelsen sa byggemuligheder bedst muligt kan udnyttes.
Forbindelser kan dog kun omplaceres pa betingelse af at der oprettes en ny og ligesa
brugbar forbindelse. Forbindelsernes kvalitet skal vaegtes ift. at sikre rundgang i byen,
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bedre og kortere forbindelser for blgde trafikanter end bilister og forbindelse til de
omkringliggende veje, stier og omrader.

5.5 Cykelforbindelser

Der skal sikres tilstreekkelig plads til cykelforbindelser pa de angivne streekninger pa
kortbilag 5. Forbindelserne skal anleegges som separat cykelsti langs med fortov.

Pa arealer angivet som gagade og pladser kan gadearealet benyttes og der skal ikke
anlaegges saerskilte cykelarealer. For den granne forbindelse geelder 5.3.

Note til 5.5

Indenfor lokalplan omradet skal det sikres at det er trygt og sikkert at faerdes som
cyklist. Der udlaegges derfor areal til cykelforbindelser pa de straekninger hvor der ikke i
dag har en sadan forbindelse.

5.6 Varelevering

Der skal reserveres areal til varelevering, sa det ikke er til gene for den @vrige trafik.
Derudover skal der sikres den ngdvendig plads og adgangsveje til arealer med
affaldshandtering.

§ 6 PARKERING

6.1 Bilparkering

Parkeringspladser skal afmeerkes pa eller i beleegningen og som minimum gives fglgende
stgrrelser:

2,5 x 5,0 m ved vinkelretparkering og skraparkering
2,0 x 5,0 m ved laengdeparkering.

| delomréade C.1 og den del af delomrade K.1, som ligger nord for Frederiksborgvej, skal
minimum 90 % af nye parkeringspladser, ud over de eksisterende, placeres i bygninger,
under terraen, i delvist nedgravet kzelder eller i egentlige parkeringshuse. Se ogsa 8.14 og
8.15.

Op til 10% af parkeringen indenfor disse delomrader, kan placeres pa terraen, hvis det
forbeholdes til afseetning, handicapparkering, kortidsparkering samt dele- og elbiler.

Eksisterende parkeringspladser i terreen kan udvides eller om disponeres i forbindelse med
nyt byggeri.

Parkering til &ben- og teet-lav boligbebyggelse kan etableres pa terraen.
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Note til 6.1

Placeres en parkeringsbas op ad en vaeg eller andre faste genstande bgr bredden
foreges med 0,5 m.

6.2 Cykelparkering

Cykelparkering skal etableres under hensyntagen til de handelsdrivende og placeres i
naerhed af hovedindgang/opgange til boliger eller virksomheder i henhold til
parkeringsnormen i 6.3.

Cykelparkering ved stationen, bade ast og vest for banen, skal bevares eller erstattes.

6.3 Parkeringsnorm for lokalplanomradet

Lokalplanens parkeringsnormer traeder i kraft ved nybyggeri, samt ved ombygning,
tilbygning og aendret anvendelse, der udligser et @get behov for parkering i forhold til
eksisterende forhold.

Parkeringsnormen for boliger er:

e 1 p-plads pr. pabegyndt 100 m?

Parkeringsnormen for erhverv er:

e 1 p-plads pr. pabegyndt 50 m? bruttoetageareal for kontor og serviceerhverv.
e 1 p-plads pr. pabegyndt 25 m? bruttoetageareal for dagligvarebutikker over 1000 m?.
e 1 p-plads pr. pabegyndt 50 m? bruttoetageareal for udvalgsvarebutikker.

Cykelparkering

e 2 stk. cykelparkering pr. bolig.

e 2 stk. cykelparkering pr. pabegyndt 100 m? bruttoetageareal for detailhandel.

e 2 stk. cykelparkering pr. pabegyndt 100 m? bruttoetageareal for kontor- og
serviceerhverv

o 1 stk. cykelparkering pr. 10 siddepladser eller 4 stk. cykelparkering pr. pabegyndt 100
m? for restauranter, teater, biblioteker og lignende.

Note til 6.3

Ved gvrige anvendelser vurderes parkeringsdeekningen i hvert enkelt tilfselde i henhold
til byggeloven. Ved blandet byggeri kan der dispenseres fra p-normen ud fra en
vurdering af potentiale for dobbeltudnyttelse af pladserne. Parkeringskrav og mulighed
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for dobbeltudnyttelse skal genvurderes ved sendret anvendelse i hele eller dele af
bebyggelsen. Pladser der er anlagt ud fra et princip om dobbeltudnyttelse kan ikke
reserveres til eksklusiv brug for én ejer, uden at der etableres erstatningspladser der
opfylder den generelle parkeringsnorm.

Beregning af bruttoetagearealet til butiksformal sker efter bygningsreglementets
bestemmelser om beregning af bebyggelsens etageareal, idet dog den del af
keelderen, hvor det omgivende terraen ligger mindre end 1,25 m under loftet i keelderen
medregnes. Ved beregning af bruttoetagearealet kan der fradrages arealer til
personalefaciliteter dog maksimalt i alt 200 m2.

6.4 Handicapparkering

For hver ejendom skal der anlaegges et antal parkeringspladser til handicapparkering pa
terraen og i konstruktion i overensstemmelse med nedenstaende tabel:

Anlzeggets samlede antal pladser Kassebiler Almindelige biler Handicappladser i alt
5-9 (1) 1

10-20
21-40
41-60
61-80
81-100
101-120
121-140
141-160
161-180
181-200
201-225
226-250

0N OB~ WN

9

10
1
12
13

OO AR WWNN-
NoOo oAl bA®WWNN 2D
=

Handicapparkering skal sa vidt muligt placeres teet paA M D Madsensve;j,
hovedindgange/opgange til boliger eller virksomheder.

Parkeringspladser til handicapparkering skal udfares med mal svarende til mal i vejledning
"Udearealer for alle", DS-handbog 105:2012 eller efterfalgende reviderede udgaver.

Note til 6.4

Lift pa kassebiler til handicapkarsel kan bade vaere placeret pa bilens side eller ved
bilens bagende. Der skal derfor i disponeringen af handicapparkering sikres plads til
begge typer af kassebiler.

6.5 Ramper til p-anleeg

Ramper til parkeringsarealer skal gives en frihgjde pa min. 2,5 m. Udformning af op- og
nedkgrselsramper samt ventearealer, skal overholde de til enhver tid geeldende regler og
vejledende krav i "Handbog om anlaeg for parkering og standsning i byer".
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6.6 Supplerende bestemmelser for delomrade B.1

Den nuveerende parkeringskapacitet i delomrade B.1 skal fastholdes som
pendlerparkering. Parkering til eventuelt nyt byggeri skal etableres herudover.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

| afsnittet om bebyggelsens omfang og placering, er de generelle bestemmelser, der
geelder for hele lokalplanomradet oplisteti 7.1 - 7.9. Bestemmelser for enkelte delomrader
er oplisteti 7.10 - 7.13.

7.1 Byggelinjer

Primaert byggeri skal placeres inden for de pa kortbilaget 6 angivne felter. P& straekninger
hvor der pa kortbilag 6 er angivet en byggelinje, skal facader pa primaert byggeri udformes
og placeres i de viste byggelinjer.

Tagudhaeng, altaner, markiser og andre mindre dele kan overskride byggelinjen.

Mindre dele af bebyggelsen ma traekkes tilbage, safremt det samlede byggeri fortsat
danner en tydelig kant og placeres i de viste byggelinjer, se principskitse i note.

Bebyggelse med boliger i stueetagen, der har primaert opholdsrum ud mod befaerdede
veje, kan traekkes tilbage fra de viste byggelinjer, hvis det er nadvendigt for at undga
indbliksgener.

Bebyggelse skal placeres med en afstand pa minimum 10 m fra den bevaringsvaerdige
bygnings facade pa kortbilag 6.

Note til 7.1

Primaer bebyggelse er omradets hovedbygning(er) indeholdende omradets primaere
anvendelse.

Langs M D Madsensvej er den fastlagte byggelinje placeret sa nye bygninger skal have
facaden placeret i en linje svarende til det eksisterende byggeri.

Facadelinjer er fastlagt for at sikre at fremtidigt byggeri placeres sa der dannes en
tydelig bykant, der er med til at forme byrummene. Samtidig sikre den at byggeriet
treekkes tilbage, sa der er tilstraekkelig plads til fremtidig vejanleeg.

Pa den sydgstlige side af Kollergdvej er byggelinjen placeret med en afstand pa 4,5 m
fra skel.
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Langs med Frederiksborgvej er byggelinjen placeret med en afstand pa 1,5 m fra skel.

Byggelinjen langs Frederiksborgvej og Kollergdvej skal sikre mulighed for placering af
supercykelsti. Desuden skal der pa Kollergdvej veere areal til en hgjresvingsbane som
beskrevet i Allergd kommunes fremkommelighedsanalyse.

Bebyggelserne pa hjgrnerne ud mod krydsene Kollergdvej/Frederiksborgvej/Lilledal og
Frederiksborgvej/Amtsvej skal traekkes tilbage i overensstemmelse med facadelinjerne
pa kortbilaget. De afrundet hjgrner sikre bedre oversigtsforhold for trafikken og skaber
samtidig mindre pladsdannelser ved krydsene.

Ved den bevaringsveerdige stationsbygning skal ny bebyggelse placeres mindst 10 m
fra facaden, sa nyt byggeri giver plads omkring bygningen og ikke overdgver eller
skaemmer. Der er derudover hgjde begraensninger for de dele af det nye byggeri der
placeres taettest pa stationsbygningen.

7.2 Bygningshgjder

Bebyggelser kan maksimalt opfgres i hgjderne 11 m, 14 m og 20 m, i de felter der fremgar
af kortbilag 6.

Bebyggelse i B.2 ma ikke gives en hgjde pa mere end 8,5 m. Se ogsa 7.13 for yderligere
bestemmelser for B.2.

Langs lokalplanens afgraensning, pa de straekninger der er markeret pa kortbilag 6, ma
ingen del af bebyggelsen have en hgjde, der er starre end 1,4 m x afstanden til skel.

Bygninger der placeres ved siden af den pa kortbilag 2 bevaringsvaerdige bygning, ma ikke
gives en hgjde pa mere end 8 m inden for de farste 10 m af byggefeltet. Byggeriet kan
derefter optrappes med 6 m pr. 10 m.
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Note til 7.2

Inddaekning af tekniske anleeg og lignende skal indeholdes i den samlede
bygningshgjde.

Hgjdegraenseplanet varetager et hensyn over for de aben-lave boliger, der deler skel
med lokalplanomradet, og skal sikre at fremtidig bebyggelse ikke gives en
uhensigtsmaessig hgjde teet pa skel ift. eksisterende nabobebyggelse.

For nyt byggeri der opfgres ved siden af den bevaringsveerdige stationsbygning, er de
dele af bygningen der ligger taettest pa reduceret i hgjden. Dette er er for at sikre at nyt
byggeri ikke gives en hgjde hvor det visuelt vil overtage. Byggeri kan optrappes i
hgjden, jo laengere veek fra stationsbygningen der bygges.

7.3 Tagudformning

Tag pa primaere byggerier skal udformes som flade tage uden udhaeng eller sadeltage med
en taghaeldning mellem 20 og 45 grader. Der kan pa sadeltage udfares kviste og
tagvinduer.

Valg af tagform skal afstemmes med omkringliggende bygningers tagform, taghaeldning og
visuelle fremtoning.

For primeert byggeri med fladt tag over 11 m skal gverste etage udfgres med en
tilbagerykning pa min. 2 m i forhold til facaden. Tilbagerykning kan undlades i gavle.

Note til 7.3

Primaer bebyggelse er omradets hovedbygning(er) indeholdende omradets primaere
anvendelse.
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Dverste etage skal rykkes tilbage for at mindske skyggevirkningerne, og for at
bygningernes facader visuelt opleves mindre fra gadeplan. Ved tilbagerykning kan
arealerne benyttes som udendgrsopholdsomrader, sa som tagterrasse eller lignende.

7.4 Husdybder

Husdybden ma for boliger ikke overstige 12 m eksklusiv udeliggende altaner.

7.5 Dagslysindtag i boliger

Boliger skal veere gennemlyste og have vinduer i facaden mod mindst to verdenshjgrner.

Note til 7.5

Bestemmelsen skal sikre kvalitet i boligerne med tilfredsstillende dagslys og mulighed
for udkig mod flere omkringliggende omrader.

7.6 Opholdsarealer

Der skal etableres udendars opholdsareal, enten i form af en altan, tagterrasse eller en
have. Alle boliger skal have adgang til et privat udenders opholdsareal.

Dele af arealerne til udendars opholdsarealer kan anlaegges til feelles brug for flere.

Der skal for etageboliger, der etableres ved omdannelse, vaere minimum 10 m2 udendgrs
opholdsareal pr. 100 m2 bruttoetageareal bolig.

Der skal for etageboliger, der etableres ved til- eller nybygning, veere minimum 20 m2
udendgrs opholdsareal pr. 100 m2 bruttoetageareal bolig.

Der skal for teet-lav veere minimum 30 m2 udendgrs opholdsareal pr 100 m2
bruttoetageareal bolig.

Der skal minimum vaere 10 m2 udendgrs opholdsareal pr 100 m2 bruttoetageareal ved
andre anvendelser end bolig.

Note 7.6

Med udendgrs opholdsareal forstas en have, altan, terrasse eller lignende, hvor
beboerne eller bruger kan opholde sig i det fri. Altaner og tagterrasser indgar i
beregningen af opholdsarealet.

Torve og pladser kan ikke indregnes i arealerne for de udendgrs opholdsarealer.

Bruttoetagearealet er boligens samlede boligareal, hvor alle etagers boligarealer
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indregnes, ydrevaegge medregnes i bruttoetagearealet. Beregningsreglerne er fastsat i
bygningsreglementet.

7.7 Sigtelinjer

Bebyggelse skal placeres sa de pa kortbilag 6 sigtelinjer fastholdes.
Sigtelinjen fra Frederiksborgvej/Fritz Hansensvej kan efter kommunens godkendelse
tilpasses den grenne forbindelse.

Note 7.7

Lokalplanen fastleegger 4 sigtelinjer/kig der skal fastholdes.

Kig fra stationen og ind pa @den og M D Madsensvej

Allerad bymidte er opstaet omkring stationen, og placeringen af gagaden i umiddelbar
forleengelse af stationen er unik, og synligheden pa dette skal fastholdes. Den visuelle
sammenhaeng kan bruges til at synliggere bymidten som et aktivt og spaendende sted
for de mange forbipasserende.

Kig langs Amtsve;j til Tokkekgb Hegn
Sigtelinjen sikre et abent kig til skoven for trafikanter og andre der feerdes pa
straekningen.

Kig langs Skovensvej
Kigget understgttes pa nuveerende tidspunkt af vejen forlgb. Fremtidigt er det vigtigt at

sikre at man fortsat kan opleve skoven.

Kig fra Frederiksborgvej/Fritz Hansensvej
Kigget er placeret langs den grgnne forbindelse. Der skal lz2egges vaegt pa at der er en

frit lagt akse fra Frederiksborgvej, hvor igennem man tydeligt kan se skovbrynet.

7.8 Bevaringsveerdig bygning

Den pa kortbilaget 6 markerede bevaringsvaerdige bygninger ma ikke nedrives, ombygges
eller pa anden made aendres, med mindre byradet giver tilladelse hertil. Dette geelder ogsa
bebyggelsens detaljer, séledes at dare og vinduer, tagmaterialer, farver og lignende ikke
ma andres uden byradets tilladelse.

Note til 7.8

Stationsbygningen skal sikres mod nye tiltag, der vil 22ndre det samlede udtryk.
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Bygningen skal som hovedregel fastholdes i nuveerende form, udtryk og materialer.
Facader skal fastholdes i gul, hand- eller blgdstrgget tegl og vinduerne skal udformes
som de oprindelig i bade proportionering, sprosseinddeling, materialer og farvesaetning,
dvs. som to eller trerammede kittede traevinduer med karm malet i en mark gran og
ramme og sprosser malet i hvid. Dagrene skal udferes i tree i form af toflgjede, mark
grenne fyldningsdgre med glaspartier. Taget skal fremsta i skifer ligesom dets
tagudhaeng og snedkerudskarne ornamenter ikke ma fiernes. Pa taget er der i dag en
bevaret skorsten og kvist samt enkelte nyere tagvinduer. Skorsten og kvist skal sikres
for fremtidige aendringer, mens der i tagfladen mod banen ikke bgr etableres flere
vindueshuller. | facaden mod gaden kan der eventuelt etableres enkelte yderligere
tagvinduer i samme format som de eksisterende, safremt disse etableres afbalanceret,
dvs. med en jeevn afstand og en ensartet hgjde i tagfladen. Se redeggrelsesafsnit for
bygningens historie.

7.9 Sekundeer bebyggelse

Inden for delomrade C1, den del af K1 der er nord for Frederiksborgvej, samt de dele af
K1 syd for Frederiksborgvej, der benyttes til andre funktioner end bolig, skal sekundaer
bebyggelse integreres i byggeriet. Overdaekninger til kundevogne ma dog opferes som en
ikke integreret del af byggeriet.

Inden for den resterende del af lokalplanomradet skal sekundaer bebyggelse placeres sa
det fremtraeder i en sammenhaeng med den gvrige bebyggelse.

Derudover skal sekundeer bebyggelse placeres bag den pa kortbilag 6 angivne byggelinje,
ma sammenbygges over skel og skal placeres i en afstand pa mindst 0,5 m i skel mod veje
og stier.

Note 7.9

Sekundaere bygninger er mindre udhuse, skure og overdaekninger til bl.a.
cykelparkering, affaldscontainere og lignende.

For at undga omrader der far en karakter af bagside/baggard skal sekundaer
bebyggelse integreres i byggeriet inden for delomrade C1, den del af K1 der er nord
for Frederiksborgvej, samt de resterne dele af K1, der ikke benyttes til bolig.

De resterende dele af lokalplanomradet har i hgjere grad karakter af boligomrader, hvor
det er naturligt at der ogsa er fritiggende og synlige sekundeere byggerier. Der laegges
vaegt pa at sekundzere bebyggelser udformes sa de ikke dominere omraderne, med
indgar i en helhed, hvor det primaere byggeri fortsat er det mest fremtraedene.

7.10 Supplerende bestemmelser for delomrade C1

Pavilloner
Der ma opfgres mindre pavilloner pa M D Madsensvej i en hgjde pa maksimalt 3,5 m.
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Varegarde mv
Varegarde, vareindlevering, affaldshandtering og lignende skal integreres i det samlede

byggeri.

Note til 7.10

Af hensyn til bade butik og boliger skal varegarde og lignende integreres i byggeriet.
Herved kan butikken drive virksomhed og modtage varer samtidig med at boligerne ikke
generes af ungdvendig st@j. Derudover sikres det ogsa at ingen af bebyggelsens
facader fremstar som bagsidearealer. | byggerier med bade erhverv og boliger er det
vigtigt at bygningerne udformes, sa den bygningstransmitterede stgj mindskes mest
muligt.

7.11 Supplerende bestemmelser for delomrade K1

Bebyggelse nord for Frederiksborgvej skal placeres sa der skabes et opholdsomrade
faeelles med Mungo Park.

Bebyggelsen skal placeres og udformes sa der sikres kig fra Fritz Hansensvej mod
skoven. Som i princippet vist pa kortbilag 6.

7.12 Supplerende bestemmelser for delomrade BE.1 og BE.2

Hvis stueetager i bebyggelser langs med de i 3.11 og 3.12 angivet veje, anvendes til
centerformal, skal facaderne indrettes med &bne facader.

Note til 7.12

Krav til abne facader beskrives i 8.9.

7.13

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30 %.
§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

| afsnittet om bebyggelsens ydre fremtraeden, er de generelle bestemmelser, der geelder
for hele lokalplanomréadet oplistet i 8.1 - 8.15. Bestemmelser for enkelte delomrader er
oplisteti 8.16 - 8.17.

8.1 Generelt

Materialer, udformning, farve og @vrige ydre fremtraeden, skal gennemfgres med en hg;j
arkitektonisk standard og kvalitet.
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8.2 Tagmateriale

Saddeltage skal beklaedes med tegl i neutrale nuancer, skifer eller udferes som grgnne
tage.

Flade tage skal udfgres som grgnne tage eller som udendgrs opholdsarealer med tydeligt
grent praeg, nar de er synlige fra omkringliggende bebyggelser. lkke synlige flade tage kan
udfgres med tagpap eller andre egnede tagmaterialer.

Pa bygninger med fladt tag, hvor gverste etage er indrykket, skal den indrykket etage
fremsta i andre materialer og farver end den resterende bygning.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer.

Note til 8.2

Den indrykket tagetage gives et andet materiale for at bygningen i hgjere grad visuelt
fremstar afsluttet med en etage der skiller sig ud og fungere som tag, pa trods af
bygningens udformning med fladt tag. Eksempel kan ses af referencefoto.

Foto: Jakobs hus, Carlsberg byen

Tagmaterialer med et glanstal pa mindre end 10, vil normalt kunne opfattes som ikke
reflekterende.

8.3 Kviste og tagvinduer

Kviste og tagvinduer skal placeres sa de i rytme og starrelse falger den gvrige bygnings
facadeudformning. De skal gives i design og materialevalg fremstad som en samlede del af
bebyggelsen.

8.4 Facadematerialer

Bebyggelsens facader skal udferes i tegl, trae eller som grgnne facader. Mindre partier og
op til 25% af facaden kan udformes i metal eller glas. Der méa ikke anvendes blanke eller
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reflekterende facademateriale, der virker blaendende pa omgivelserne, bortset fra vinduer
eller anlaeg for udnyttelse af solenergi. Se 12.3 for gvrige bestemmelser om solenergi.

Ved valg af facadematerialer skal der, for tegl og tree, laegges vaegt pa materialernes
patineringsevne.

Se 8.15 og 8.16 for saerlige facadebestemmelser for parkeringshuse og delomrade C.1.

Note til 8.4

Der laegges veegt pa at der i valg af materialer til bebyggelsen, indarbejdes referencer til
byens historie med teglveerker, mgbelproduktion, skov og natur.

8.5 Teglfacader

Facaden skal fremsta som blank mur, filtset eller vand- eller seekkeskuret. Teglsten skal
fremsta med en variation af fortrinsvis varme farver. Der skal veere variation i den enkelte
stens farver og stenene imellem. Tegl skal vaere hand- eller blgdstragne.

8.6 Traefacader

Tree skal fremsta som ubehandlede, olierede, braendt eller farvebehandlet i neutrale farver
(jordfarver, sort og gra).
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Note til 8.6

Braendt traebeklaedning (Yakisugi) er en traditionel japansk metode til treebeskyttelse.

8.7 Grgnne facader

For at sikre et grent og frodigt udtryk for greanne facader, skal sammensaetningen af den
valgte beplantning sikre at facaden fremstar gregn i mindst 3/4 dele af aret.

Grgnne facader skal udformes, sa der gennem valg af beplantning sikres et varieret udtryk.

Note til 8.7

Grgnne flader giver en forbedret luftkvalitet i byen og mere synligt grant i bybilledet gger
den rekreative oplevelse.

Grgnne flader kan etableres enten som klatrende beplantning eller som vertikale
"haver".

Vertikale "haver" kan forsinke vandets vej mod overfladen ved f.eks. at tilslutte
nedlgbsrgar til beplantningen.

8.8 Vinduer

Vinduer skal udfgres med klart glas uden spejlende virkning. | erhvervsbebyggelse kan der
anvendes let tonet eller svagt coatet glas, dog ikke i stueetagen. Vinduer ma ikke bleendes
ved tilklaebning og anden form for tildeekning saledes at det far karakter af
facadebeklaedning, dog ma der for dagligvarebutikker coates pa den nederste del af
vinduet i en hagjde op til 1,40 m malt fra det udendgrsterreen.

Note til 8.8
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Abne og ikke tildeekkede vinduer er med til at skabe mere trygge og aktive facader og
byrum.

8.9 Abne facader

Stueetager markeret pa kortbilag 7 skal indrettes med 'abne facader’, og ma kun anvendes
til publikumsorienterede funktioner. Hvis der indrettes publikumsorienterede funktioner i

stueetager, der ikke er markeret pa kortbilaget, gaelder samme regler for facadens
udformning.

50 - 75 % af facadens leengde skal udformes som "abne facader", der bestar af
transparente partier, herunder indgangspartier. Transparente partier skal veere i klart glas og
ma hverken helt eller delvist afblaeendes, dog ma der for dagligvarebutikker coates pa den
nederste del af vinduet i en hgjde op til 1,40 m malt fra det udendarsterreen. lkke abne dele
af facaden skal udferes efter de gvrige facadebestemmelser for stueetager.

Note til 8.9

Hensigten med at stille supplerende krav til udformningen af aktive stueetager er at
understgtte det enskede byliv. Gennemsigtige facadepartier understetter interaktion og
visuel kontakt mellem funktionen i stueetagen og den, som faerdes i byrummet udenfor.

Pa vinduer pa dagligvarebutikker er fastsat en maksimal hgjde pa 1,40 m hvortil der ma
coates. Hgjden tilgodeser et behov for at arealer langs med vinduespartier kan indrettes
til brug i butikken, dog skal arealerne indrettes pa en made sa funktion og aktivitet fortsat
er aflaeseligt fra gaden, og er med til at genere byliv.

8.10 Altaner og tagterrasser

Altaner skal fremsta som en integreret del af facadens arkitektur. Altaner skal etableres som
inde liggende, opheaengt eller en kombination af begge dele. Altaner ma mailt fra facaden
ikke gives en dybde pa mere end angivet i skemaet.

Afstand til modst&ende bygning Altandybde mod veje og passager (malt Altandybde veek fra veje og passager (malt

fra facade) fra facade)
Under 8 m Ingen altaner Ingen altaner
8 m til 10 m (Eks. dele af 70 cm 90 cm
Torvestreedet)
10mt|l 14 m (Eks. 90 cm 110 cm
Stationspassagen)

14 m til 25 m (Eks. M D
Madsensvej)

over 25 m (Eks. Allergd
Stationsvej)

110 cm 130 cm

130 cm 150 cm

Udformningen af vaern skal tilpasses den enkelte bygning.

Mod veje og passager skal udeliggende altaner etableres minimum 4,5 m over terraen.
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Tagterrasser skal traekkes mindst 0,5 m tilbage fra de dele af facadens kant, der ligger med
udsyn til altaner og tagterrasser pa etager nedenfor.

Note til 8.10

Tagterrassernes tilbagetrukket kant skal sikre at en starre del af tagterrasserne pa
etagerne nedenfor kan benyttes som private opholdsomrader uden vaesentlig
indbliksgener.

8.11 Forbindelser

Forbindelser der overdaekkes/integreres i bygningen skal udformes i samme materiale som
det gvrige byggeri og veere velbelyste. Der skal sikres gennemkig og indhak og
retningsskift ma ikke forekomme. Facader ind mod forbindelsen skal sa vidt muligt indrettes
med abne facader eller vinduer.

Note til 8.11

Tunneller, porte og overdeekkede gennemgange opleves generelt som utrygge, derfor
skal passager udformes med belysning sa rummets udstraekning er tydelig. Derudover
skal det sikres at man tydeligt kan orientere sig om hvilket byrum man beveaeger sig hen
imod. For at sikre en tryg oplevelse nar man feerdes gennem passagen ma der ikke
forekomme indhak eller markante retningsskift der umuliggere at man kan bevare det
samlede overblik. Det bestreebes at der placeres butiksvinduer og lignende abne og
levende facader ud mod passagerne, for at skabe en tryg oplevelse og modvirke
haerveerk. Materialer skal vaelges sa de afspejler det byggeri forbindelsen er en del af.

8.12 Varegarde

Varegarde, vareindlevering, affaldshandtering og lignende skal afskeermes og integreres i
den gvrige bebyggelse pa en made, sa farver og materialer fremstar som en del af den
gvrige arkitektur.

8.13 Sekundeaer bebyggelse

Sekundaer bebyggelses arkitektoniske udformning skal vaere i harmoni med den
omkringliggende bebyggelse sa omradet fremstar som en helhed.

Smabygninger skal udfares i tegl, trae eller trae og stal, og falge bestemmelserne 8.4 - 8.6.

8.14 Parkering

Der ma ikke etableres synlig bilparkering i stueetagen, men kun etableres adgange til
parkeringen og ramper.
For parkering i delvis nedgravede keeldre geelder at ingen dele af kaelderen ma vaere mere
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end 1 m over terraen.
Der ma kun etableres synlig parkering i stueplan i egentlige parkeringshuse og i
delomraderne B1, B4 og i den del af K1, der ligger syd for Frederiksborgve,j.

Note til 8.14

Parkering ma ikke veere synlig i stueetagen, da feerdselszonen for gdende skal fremsta
attraktiv og inviterende. | delomraderne B1, B4 og de dele af K1 der er syd for
Frederiksborgvej er det dog tilladt at etablere synlig parkering i stueetagen, da det i B4
og i de dele af K1 der er syd for Frederiksborgvej, kan veere hensigtsmaessigt som en
afveergende foranstaltning ift. jordforureningen i de pagaeldende omrader. For B1 er det
tilladt at have synlig parkering i stueetagen, for at sikre tilstraekkelig plads til bade at
fastholde den eksisterende maengde pendler parkering, og samtidig kunne udvikle
omradet yderligere.

8.15 Parkeringshuse

Parkeringshuse skal fremsta som samlede bygninger med en szerlig karakter. Facadernes
materialer og farver skal sammensaettes sa de indgar i en samlet helhed. Udformningen af
facaderne skal i udtryk forholde sig til det omkringliggende byggeri, de tilstgdende byrum
og gader. Mindre dele af de enkelte facader ma fremsta helt lukkede. Det skal sikres at lys
fra billygter ikke generer nabobebyggelse.

Hvis der bygges oven pa eksisterende parkeringspladser som for eksempel i delomrade
B.1, skal facaden i stueetagen (parkeringsetagen) overholde bestemmelserne for facader
pa parkeringshuse.

Flade tage skal udfgres som gragnne tage.

Note til 8.15

Parkeringshuse ma i kraft af deres funktion gerne i udtryk skille sig ud fra den @vrige
bebyggelse. Facader kan fremsta mere abne, da der behov for udluftning. En mere
aben facade giver stgrre synlighed pa bygnings funktion, og samtidig vil brugeren
opleve det mere trygt at faerdes i p-huset. Facader kan gives et mere saerligt udtryk
bade ved udtryk og funktion, eksempelvis kan facader udformes som fuldt daekkende
begrennede facader, med facademotiver eller -mgnstre, eller som facader der tilbyder
en aktivitet som eksempelvis klatrevaeg eller lignende.

8.16 Supplerende bestemmelser for delomrade C.1

| stueetager skal der lsegges storre veegt pa facadernes detaljering og overgangen mellem
stueetagen og 1. sal skal markeres i facaden.

Detaljering i stueetagen i teglfacader kan udformes som pa de viste eksempler.
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Som alternativ til detaljering i stueetagen pa byggeri i trae- eller murveerk, kan de lukkede
dele af facaden péa byggerier langs den grgnne forbindelse begrgnnes eller udformes som
grgnne facader.

Facader pa mere end 35 m skal opdeles i mindre enheder sa de klart fremstar som
opfattelige enkelt huse, dette kan opnas ved brug af falgende elementer: Skift i
arkitektonisk udtryk, farve, materialitet eller rytme. Hvis en bebyggelse straekker sig over
flere ejendomme, skal de oprindelige matrikelskel danne grundlag for facadeopdelingen.

Byggerier mod ankomstzonerne markeret pa kortbilag 7, skal gives en markant facade eller
bygningshjgrne ud mod ankomstarealerne. Dette kan ggres ved dele af bygningen
udformes med starre detaljering for en samlede bygningsdel, udsmykkes med
kunstinstallationer eller pa anden made gives en bearbejdning der skiller sig ud.

Pavilloner pd M D Madsensvej skal udferes i glas, tree eller stal. Pavilloner i trae skal udferes
i overensstemmelse med 8.6. Pavilloner i stal skal fremsta som ubehandlede, i neutrale
farver (jordfarver, sort og gra) eller i cortenstal.

Bygninger der placeres ved siden af den pa kortbilag 6 markeret bevaringsvaerdige bygning
(Stationsbygningen), skal i valg af materiale tage hensyn til den bevaringsveerdige
bebyggelses materiale. Dette kan opnas ved at det pageeldende materiale enten er i
harmoni eller i tydelig kontrast med stationsbygningen.

Note til 8.16
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Variation i bygningernes udformning og udtryk giver en stgrre oplevelse for dem der
feerdes i omradet. Seerligt i bymidte omrader er det vigtigt at bygninger ikke fremstar
monotone og ensartet, da gédende og cyklister beveeger sig med en langsommere fart
end biler, og derfor, i kraft af deres tempo, har sterre mulighed for at opleve variationer
og detaljeringer i byrummene. Disse faktorer er medvirkende til at byrummene opleves
mere indbydende og interessante.

Stueetagers facader skal gives en yderligere arkitektonisk bearbejdning med flere
detaljer end den gvrige del af bygningen, sa der opleves en stgrre variation. Variationen
kan udformes som seerlige udformninger af indgangspartierne, integreret opholds- og
siddemuligheder, seerlige detaljer, begranning eller en ekstra bearbejdning af
facadematerialet, eksempelvis ved en anden orientering eller detaljer i et mgnster. Det
er sjeeldent tilstraekkeligt med en facadebearbejdning, som svarer til de @gvrige etagers.

Byggeri der placeres sig i ankomstzonerne til bymidten, skal gives en ekstra
opmeerksomhed. Bygningerne skal vaere med til at signalere at man her mgder
bymidten, og ggre de der faerdes der nysgerrige pa omradet.

Materialer og farver kan vaelges sa de enten harmonere eller er i kontrast.
Harmonerende materialer skaber en visuel sammenhang, hvor kontraster skaber en
steerk modsaetning, som netop derved fremheever materialerne i forhold til hinanden.

8.17 Supplerende bestemmelser for delomrade K.1

Bygageri til kulturfunktioner kan for facader gives en udformning og udtryk, der forholder sig
til bygningens funktion.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

| afsnittet om ubebyggede arealer, er de generelle bestemmelser, der geelder for hele
lokalplanomradet oplistet i 9.1 - 9.11. Bestemmelser for enkelte delomrader, byrum og
gadeforlgb er oplistet i 9.12 - 9.16.

9.1 Friarealer

Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til veje, parkering, pladser eller stier skal indrettes
som opholdsarealer.

9.2 Tilgeengelighed

Udendgrsomrader, herunder ogsa veje og stier, skal udfares med fokus pa tilgeengelighed
og skal veere i overensstemmelse med de til enhver tid geeldende vejledninger.

9.3 Beplantning

Allerad kommune Side 27



Lokalplan 2-320A for Allergd Bymidte

Al beplantning pa veje, pladser og andre offentligt tilgaengelige arealer skal sammenszettes
af velegnet, tilpassede arter, om muligt hiemmehgrende arter. Bestemmelsen geelder ikke
private haver.

Note til 9.3

For at sikre biodiversiteten inden for omradet, skal valget af planter sa vidt muligt tage
udgangspunkt i hiemmehgrende arter. Arterne begr vaere nektarrige og fungere som fgde
for en stgrre gruppe insekter.

Pa alle omrader, der kan opfattes som feelles og offentlige skal der arbejde for at
hjemmehgrende arter indarbejdes i plantevalget. Safremt at et pagaeldende omrades
beplantningsudtryk kan opnas ved at benytte hjemmehgrende arter, skal disse benyttes
frem for andre. | private haver og andre sammenlignelige private
udendgrsopholdsomrader reguleres plantevalget ikke.

Liste med et udvalg af hiemmehgrende arter
Store traeer (15-45 m):

Ahorn, Ask, Avnbag, Baevreasp, Bag, Dunbirk, EIm (storbladet, smabladet,
skaermblomstret), Fuglekirsebeer, Haeg, Hvid-pil, Lind (smabladet), Naur, Paere (vild),
Radel, Skov-fyr, Stilkeg, Spidslan, Selje-pil, Vinter-eg, Vorte-birk.

Mindre treeer (op til 15 m):
Benved, Hassel, Hyld, Hvidtjgrn, Kristtjgrn, Kreege, Mirabel, Rgn (alm.), Skovaeble, Taks,
Terst, Vrietorn, Kirsebaerkornel (Cornus Mas).

Buske:
Dunet gedeblad, Hunderose, Kvalkved, Mosebglle, Pebertrae, Rgd kornel, Sladen, ZAble-
rose, Aroniabusk (surbaer).

Klatre- / slyngplanter:
Humle, Kaprifolie, Vedbend.

9.4 Bevaringsveerdig beplantning
De péa kortbilag 7 udpegede traeer og traeraekker skal bevares.

Traeraekkerne omfatter allébeplantningen pd M D Madsenvej, Allerad Stationsvej og Lilledal
samt treeraekken i Mglcks passage.

Note til 9.4
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Det er for de udpeget traeraekker og allébeplantning ikke det enkelte trae, der udpeges
som bevaringsveerdigt, men den samlede helhed de danner. Det vil med dispensation
fra lokalplanen vaere muligt at faelde og udskifte enkelte traeer f.eks. i forbindelse med
sygdom, hvis det sikres at der fortages genplantning sa der ikke opstar huller, der vil
bryde det samlede udtryk. Der skal ved genplantning laegges veegt pa at art og
traestarrelse er i harmoni med den resterende del af alléen/treerackken.

9.5 Beplantning pa arealer med parkering pa terraen

Der skal pa arealer der indrettes til parkering pa terraen begrgnnes efter nedenstaende
princip.

For parkering modstaende raekker, skal der mellem raekkerne gare tilstraekkelig plads til at
der kan anlaegges en treeraekke og det ngdvendige vaekstmedie. Traeer skal placeres med
en maksimal afstand svarende til 3 parkeringspladser.

For parkering i enkeltstaende raekke kan der enten beplantes efter ovenstaende princip,
eller anleegges et plantehul i parkeringspladsens samlede leengde med minimum ét trae
efter hver 3. parkeringsplads.

Se illustration i note.

Note til 9.5

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt baerelag, anbefales det, at
plantehullet er mindst 1 m dybt, og at eksisterende rajord under plantehullet Izsnes. Ved
plantning af treeer bgr bedet vaere mindst 1,5 m dybt, og overkant af bedet bgr hgjst
placeres 0,8 m over de befaestede arealer. @vrig beplantning pa deek bar have
minimum 0,5 m muldlag. Inden for treeernes drypzoner bar anleeg, terreenregulering eller
udgravning ikke foretages, idet det forringer treeernes veekstvilkar. For at forhindre
jordkomprimering bar de fremtidige grgnne arealer samt eksisterende treeers
veekstzoner beskyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og
byggematerialeoplagring i nedrivnings- og anlaegsperioder, f.eks. ved indhegning af
treeernes rodzoneareal.
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9.6 Plantehuller

Treeer skal gives et plantehul med en passende starrelse, der kan sikre at traeet kan vokse
og trives pa den givende placering. Plantehuller med plads til flere traeer kan gives en
mindre stgrrelse pr. trae end for enkeltstdende treeer, da beplantningen kan veere feelles om
en del af pladsen.

Note til 9.6

Der kan for plantehuller szettes falgende retningsangivene stgrrelser:

e traser plantet i abne bede skal gives minimum 10 m? bed pr. tree.

o ftreeer plantet i lukkede befeestelser, herunder vejarealer, eller pa etagedaek geelder, at
der som minimum skal vaere 15 m? rodvenlig befaestelse pr. trae, hvoraf mindst 2,5 m?2
skal vaere abent omkring stammen.

9.7 Haekke og hegn

Hegn skal etableres som levende hegn eller fast hegn med begrenning. Hvis faste hegn
begrgnnes skal beplantningen besta af hjemmehgrende arter. Til statte for det levende
hegn, kan der opsaettes trddhegn bag det levende hegn med en maksimal hgjde pa 1,2 m —
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dog aldrig hgjere end det forventede tilvoksede levende hegn. Ingen levende hegn ma
veere hgjere end 1,80 m.

9.8 LAR

Der kan inden for lokalplanomradet anlaegges omrader til Lokal Afledning af Regnvand
(LAR). LAR-anlaeg skal enten anleegges med beplantning eller gives et andet egentligt
rekreativt udtryk i form af et bassin, en forsaenket plads eller lignende.

LAR-anleeg der anlaegges med beplantning skal gives et udtryk, der er i overensstemmelse
med den gvrige beplantning i det pagaeldende omrade.

Note til 9.8

LAR-anlzeg der ikke anlaegges med beplantning, skal pa anden made tilfgre et rekreativt
element. Dette kunne veere et bassin i forbindelse med et grant omrade, et spejlbassin
med mindre vandkunstelementer, en forsaenkning af en plads eller et andet byrum, der
kan fungere til ophold og anden rekreativ anvendelse.

Det er ikke alle omrade i bymidten der er egnet til nedsivning pga. jordbundsforhold og
jordforurening. Det kan derfor vaere ngdvendigt at anlaegge evt. LAR-anlaeg med fast
bund, sa de blot har en forsinkende effekt. Anlaeg af LAR kraever tilladelse fra Allerad
kommune.

9.9 Terraenregulering

Der ma ikke foretages terreenregulering pa de enkelte grunde naermere naboskel end 1,0 m
og pa mere end +/- 0,5 m i forhold til naturligt terreen.

| forbindelse med byggemodningen af omradet kan der dog foretages de ngdvendige
terreenreguleringer, hvis det ggr sig geeldende, at:

e det er en forudseetning for brug af bebyggelsen,

e det er en forudsaetning for indplacering af karebaner og stier,
¢ det er en forudsaetning for at sikre lokal afledning af regnvand,
e det er en forudseetning for niveaufri adgang.

Note til 9.9
Terraenregulering skal vurderes i forhold til bevaringsveerdig beplantning.

9.10 Udendars oplag

Feellesarealer og ubebyggede arealer ma ikke anvendes til oplag eller til placering af bade,
campingvogne, uindregistrerede biler og lignende.
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Note til 9.10

Byggematerialer kan dog oplagres kortvarigt i forbindelse med byggearbejder pa
ejendommene.

9.11 Beleegning

Alle gangarealer skal anlaegges med Allergdflisen og gives et sammenhangende og
ensartet udtryk. Langs primaere veje, se kortbilag 4, kan gangarealer anlaagges med
fortovfliser.

9.12 Supplerende bestemmelser for delomrade C.1

Der skal laegges saerlig vaegt pa indretning og udformning af pladser og @vrige byrum inden
for delomradet C.1.

Udformningen af byens pladser skal indbyde til leg, ophold og feelles aktiviteter, og kan
tilfgres kunst- og vandinstallationer.

Inventar (lamper, baenke, borde, legeplads mv.) og beplantning skal udformes og placeres
sa der opnas en god helhedsvirkning.

9.13 Supplerende bestemmelser for M D Madsensvej

Beplantningen pa M D Madsensvej skal anleegges i bede der i form og placering forholder
sig til beleegningens struktur, se note til 9.13. Bede skal placeres forskudt, sa der dannes et
mere snoet forlgb, dog under hensynstagen til at der kan udlaegges de ngdvendige arealer
til redningskaretgjer. Bede kan gives en starrelse pa op til 20 m2. Kanter pa bede kan gives
en multifunktionel anvendelse, og fungere som eksempelvis baenke, legeomrader,
cykelstativer eller lignende.

Beplantningen pa M D Madsensvej skal gives et frodigt udtryk. Det skal ved anlaeggelsen af
de enkelte bede sikres en varierede hgjde pa beplantningen, og at beplantningen, ud over
alléraekken, som minimum udgeares af buske og stauder/urter.

Note om 9.13

M D Madsensvejs samlede beleegning kan ses af nedenstaende figur. Belaegningen pa
M D Madsensvej er udlagt, med en klart defineret "kgrebane" i marke firkanter og en
lysere nuance i de gvrige dele. Som afgreensning af de mgrkere firkanter og som
alternativ til opstribning pa beleegningen er der benyttet en hvid flise til at markere
vandrender, handicapparkering og krydsningspunkter. | den videre bearbejdelse og
nyindretning af M D Madsensvej, skal der tages hgjde for belsegningens udtryk. Nye
elementer skal respektere linjer og mgnstre, s nye dele ikke skeemmer den oprindelige
struktur, men i hgjere grad tager udgangspunkt i og indpasses. Det er intentionen i
nyindretningen af M D Madsensvej, at omradet med de mgrke fliser indsnaevres, og
formgives sa det lange lige forlgb brydes op, og gives et mere snoede forlab med
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plads til mere beplantning og opholdsmuligheder.
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9.14 Supplerende bestemmelser for den grgnne forbindelse

Den grgnne forbindelse, som vist pa kortbilag 5, skal udlaegges som en
sammenhaengende gran og rekreativ gang og cykelforbindelse. Beplantning skal udformes
som illustreret pa skitsen, og skal gives et udtryk af stiliseret skov. Beplantning skal for hele
det grenne strgg besta af bade treeer, buske og stauder/graesser og gives en varierede
hgjde. Der skal i valg af beplantning sikres at minimum 1/4 af traeer og buske er
stedsegrgnne. Den gvrige beplantning kan veere Igvfeeldende traeer og buske, der kan
indpasses og trives i bymeessige sammenhaenge. Der skal laegges veegt pa at beplantning
gives en variation i form af blomstringstider og farver, barkstruktur, farver pa grene og
lignende, sa det giver et oplevelsesrigt forlab.

Beplantning pa Kulturtorvet skal sammentaenkes og harmonere med beplantningen i den
grenne forbindelse.

Bede kan udformes sa kanterne kan gives en multifunktionel anvendelse, og fungere som
eksempelvis baenke, legeomrader, cykelstativer eller lignende.

Note til 9.14

Forbindelsen skal vaere med til at binde bymidten to skove, Ravnsholt og Tokkekab
Hegn, sammen pa tveers af byen. Den grenne forbindelse udformes sa den i sit udtryk
fremstar som stiliseret skov, med en blanding af bade lgvfeeldende og stedsegranne
traeer og beplantning i flere niveauer. Forbindelsen udleegges primeert til blade
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trafikanter.

DEN GRONNE FORBINDELSE
BEGRANNING .,

lllustration kan findes i fuld starrelse i lokalplanens bilag.

9.15 Supplerende bestemmelser for grant omrade ved Amtsvej

Der skal pa det ubebyggede areal ved Amtsvej 10 ansleegges et grgnt rekreativt omrade.
Omradet skal anleegges med soliteere treeer, mindre buske, og indrettes med byudstyr sa
det er egnet til ophold. Der kan derudover ogsa anlaegges mindre vandelementer.

Der kan anleegges en sti gennem omradet som kan fungere som forbindelse fra Amtsvej i

retningen af den grgnne forbindelse.

9.16 Supplerende bestemmelser for delomrade B.4 og den del af K1, der er syd for
Frederiksborgve;j

Der skal for hver sammenhangende boligbebyggelse udlaegges areal til legeplads.
Der skal sikres plads til de ngdvendige brandredningsarealer.
Ved etagebebyggelse skal gardrum have tilfredsstillende lysforhold.

Ved teet-lav bebyggelse skal forhaver fremsta abne, og der ma kun saettes hegn vinkelret
pa bebyggelsen. Hegn skal overholde 9.7. Forhaver skal gives en starrelse, sa der er
tilstraekkelig plads til at kunne indrette et fredeligt opholdsomrade og samtidig sikre faerdsel
til og fra bolig, cykelparkering og evt. renovationshandtering. Ligeledes skal evt. baghaver
gives en starrelse, sa der er et udendars opholdsareal, der er passende til boligens
stgrrelse.

§ 10 DETAILHANDEL OG BUTIKSSTYURRELSER

Ingen bestemmelser

10.1 Arealer til butiksformal

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal mé& ikke overstige 25.000 m?.
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Den maksimale butiksstarrelse for dagligvarebutikker fastsaettes til 5.000 m? etageareal og
for udvalgsvarebutikker til 2.500 m2.

§ 11 SKILTNING OG BELYSNING

11.1 Generelt

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallationer, markiser, solafskaermning og andet
facadeudstyr skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver, skrifttyper og
lignende udformes saledes, at der opnas en god helhedsvirkning i forhold til bygningens
arkitektoniske karakter i bybilledet.

11.2 Skiltning ved beboelse

Der ma kun skiltes med oplysningsskilte relateret til boligbebyggelsen og for mindre
liberale virksomheder etableret i boliger. De naevnte virksomheder ma maksimalt have ét
skilt, der ikke er st@rre end 30 x 30 cm. Skiltet skal placeres pa facaden i stueetagen.

11.3 Skiltning ved butikker og erhverv

Placering, omfang, materialer, farver, skrifttyper og lignende udformes saledes, at der
opnas en god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoniske karakter i bybilledet.
Bygningens hoved- og fagopdeling skal respekteres, saledes at sokler, gesimser, sgljer og
andre karakteristiske facadeelementer friholdes for skiltning.

Skilte pa facader skal udfgres som planskilte i maksimalt 40 cm hgjde.

Skilte ma kun opsaettes pa facaden i stueetagen. Dog kan der skiltes pa vinduer pa 1. sal,
hvis de bagvedliggende lokaler er indrettet til erhverv.

Laugskilte, der opsaettes vinkelret pa facaden, ma maksimalt have en stgrrelse og en form,
som kan veaere inden for rammerne af 40 * 80 cm eller 60 * 60 cm.

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte som f.eks. lysaviser eller
animerede reklamer.

Der ma ikke opstilles faste fritstdende flagstaenger, pyloner el. lign. Der kan dog ved
indkarsel til p-arealer tilbagetrukket fra vejen opsaettes en pylon med en maksimal stgrrelse
pa 0,5 x 3 m, som henvisning til det specifikke parkeringsareal.

Der ma ikke reklameres for produkter og lignende péa facader eller vinduer ved liberale
erhverv.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse, er ikke tilladt.

Note til 11.3

Mange butikker benytter sig af flytbare skilte som bukke- eller sandwich skilte. Er
skiltene opsat pa kommunalt ejet areal kan de opsaettes i henhold til det til enhver tid
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geeldende "Regulativ for benyttelse af gadeareal i Allergd Kommune"

11.4 Belysning

Belysning skal udformes pa en made, der medvirker til at give bymidten en kvalitativ og
arkitektonisk bymaessig identitet. Belysningen skal udfgres med en grundbelysning og kan
tilfgjes effektbelysning.

Grundbelysning skal sikre, at byrummene opleves gode at faerdes i. Effektbelysning skal
isceneseette byrummenes seerlige karakter, elementer, vartegn og eventuelt vandelementer,
se ogsa 11.5.

Note til 11.4

Grundbelysningen er den belysning af gader, stier og byrum, som er en forudsaetning
for, at borgere og brugere kan feerdes trygt og sikkert gennem byen. Effektbelysning er
belysning, der szetter fokus pa en facade, et byrum, et trae, et monument eller skaber en
stemning eventuelt i forbindelse med en event.

Belysning inden for lokalplanomradet skal udformes i overensstemmelse med Allergd
kommunens belysningsplan.

11.5 Supplerende bestemmelser for C1

Belysning pa den grgnne forbindelse, p4 M D Madsensvej og pa den del af Torvestraedet,
der forbinder M D Madsensvej med Allergd Torv skal etableres som en kombination af
grundbelysning og effektbelysning.

P& den grenne forbindelse skal effektbelysningen udformes som belysningen af
beplantningen eller som belysning projekteret ned pa belaegningen i mgnstre og farver, der
tager udgangspunkt i et skovtema.

Pa M D Madsensvej skal effektbelysningen udfgres sa den fremstar som en helhed pa den
samlede straekning.

Note til 11.5

Belysningen pa den grenne forbindelse skal understgtte den forbindelse, der skabes
mellem de to store skove. Belysningen kan bade oplyse de beplantningselementer der
er pa streekningen eller udfgres som lys der projekteres ned pa belaegningen. Mgnstre
og farver skal tage udgangspunkt i et skovmaessigt tema som eksempelvis blade, grene
eller i farver der kan henlede tankerne pa skov og natur.
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§ 12 TEKNISKE ANLAG OG MILJD

12.1 Ledninger

Alle omradets forsyningsledninger skal udfares som jordledninger.

Eksisterende ledningsanlaeg skal respekteres eller omlaegges efter ledningsejernes
anvisning.
Note til 12.1
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Eksisterende ledningsanlaeg (kloak- el-, telefon-og antenne-kabler, naturgasledning
m.v.) skal respekteres eller omlaegges efter ledningsejernes anvisninger.

12.2 Installationbokse

Installationsbokse og lignende mindre anleeg til omradets tekniske forsyning skal sa vidt
muligt integreres i bebyggelsen. Er det ikke muligt, skal de placeres samlet langs vej-, sti
eller naboskel og skal have samme udformning og farve - sort, gra eller mark gran.

12.3 Solenergi

Der ma ikke opstilles solenergianleeg pa terreen.

Facader kan, hvor det er solorienteringsmaessigt velbegrundet, udformes med mulighed for
at udnytte solenergi. Baeredygtige elementer, solceller og lignende skal integreres i
facadens arkitektur. Solenergianleeg skal veere anti-refleksbehandlet.

Solenergianleeg pa tage skal integreres i tagfladens arkitektur. Pa flade tage kan
solenergianlaeg undlades at integreres, safremt de placeres neermere end 2,0 m fra tagets
skaering med facade.

12.4 Teette beleegninger

Parkeringspladser, karearealer samt alle omrader, hvor der transporteres, oplageres eller
handteres stoffer, der kan forurene grundvandet, skal etableres med teette belaegninger og
med kontrolleret aflab, s& overfladevand kan opsamles og renses.

12.5 Materialer i bygningsdele der pavirkes af regn

Bygningsdele, der pavirkes af regn (tage, tagrender, inddaekninger, facader mv.), ma ikke
opfgres af materialer, der indeholder miljgskadelige stoffer, som for eksempel tungmetaller,
der kan nedsive til jord og grundvand og afgive miljgskadelige stoffer.

12.6 Stgj

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder opholdsarealer, skal placeres og indrettes
saledes, at beboere i og brugere af lokalomradet skaermes mod stgj, vibrationer og
luftforurening.

Ny bebyggelse og udendgrs opholdsarealer ma ikke pafares et stgjniveau, der er hgjere
end Miljgministeriets til enhver tids vejledende greenseveerdier.

Det skal sikres, at ekstern stgj fra virksomheder holdes under de greenseveerdier, der er
angivet i miljgministeriets vejledning om stgj fra virksomheder. Graenseveerdierne afhaenger
af de omgivende arealers anvendelse og tidspunktet pa ugen og dagnet.

Note til 12.6
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Se Miljgstyrelsen vejledning nr. 5/1984, eller senere reviderede versioner, om ekstern
stgj fra virksomheder.

Der skal i udviklingen af delomrade B.4 sikres at der i et fremtidigt boligprojekt
indarbejdes den ngdvendige afskaermning mod stgj, lugt, stev og anden luftforurening,
sa den eksisterende drift af vicksomheden, Fritz Hansen, ikke pavirkes.

12.7 Tekniske installationer og lignende

Tekniske bygningsdele som fx elevatorer, ventilation, solfangere, klimaanlaeg, med videre
skal indeholdes i bygninger eller pa anden made indga som en integreret del af bygningens
arkitektur.

Tekniske bygningsdele og installationer pa tage, ma ikke placeres naermere end 1,5 m fra
tagets skaering med facade.

12.8 Vareindlevering

Vareindlevering skal indrettes saledes, at det medfarer feerrest mulige gener for naboerne.

Note til 12.8

Se ogsa 5.6, 7.10 og 8.12.

12.9 Renovation

Der skal afsaettes plads til de ngdvendige affaldslgsninger og sikres adgang for
renovationsbiler i overensstemmelse med Allerad Kommunes til enhver tids geeldende
regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald.

12.10 Antenneanlaeg

Placering og udformning af antenner, paraboler eller lignende skal ske sa diskret som
muligt og under hensyntagen til bygningens arkitektoniske udtryk. De ma ikke opsaettes pa
terreen eller pa tagflader, facader eller gavle synlige fra pladser, veje, stier og feellesarealer.
Paraboler ma hgjst have en diameter pa 1 m.

§ 13 GRUNDEJERFORENING

13.1

Der skal oprettes grundejerforeninger med medlemspligt for samtlige beboere og ejere af
en pageeldende ejendom.

Note til 13.1
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Der skal for hvert projekt sikres, at der oprettes en grundejerforening. Pga. den Igbende
udvikling og kommende projekters forskellighed vil starrelse og medlemstal variere. Det
skal sikres at grundejerforeningen er daekkene for det pageeldende udviklingsomrade,
og at foreningen bade daekker beboere og erhvervsdrivende.

13.2

Grundejerforeningerne skal etableres i forbindelse med udbygningen af omraderne, og
senest nar Allerad Kommune kreever det.

13.3

Grundejerforeningerne skal foresta drift og vedligeholdelse af det pageeldende projekts
feellesarealer og -anlaeg.

13.4

Grundejerforeningerne skal i gvrigt udfere de opgaver, der efter lovgivningen henlaegges til
foreningen.

13.5

Grundejerforeningernes vedtaegter og aendringer heraf skal godkendes af Allergd
Kommune.

13.6

Grundejerforeningerne har ret til, ved opkraevning hos medlemmerne og/eller ved
optagelse af lan, at fremskaffe de gkonomiske midler, der er ngdvendige for udferelse og
administration af foreningens opgaver, samt til at kraeve forngden sikkerhed herfor.

§ 14 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

14.1 Aflysning af lokalplaner
Ved den offentlige bekendtgerelse af lokalplan 2-320A ophaeves:

¢ Lokalplan 2-295B for Lillerad bymidte Lilledal/Allerad stationsvej offentligt bekendtgjort
6.6.2012, i sin helhed.

o Lokalplan 297 for Frederiksborgvej 25 og 27, offentligt bekendtgjort 6.6.20086, i sin
helhed.

¢ Lokalplan 2-295C for Lillergd bymidte - byens plads, offentligt bekendtgjort
20.12.2013, i sin helhed.

¢ Lokalplan 239 for omrade ved Allergdvej og Skovensvej, offentligt bekendtgjort
21.6.1989, for de dele er omfattet af naervaerende plan.

¢ Lokalplan 273 for Allergd stationsomrade, offentligt bekendtgjort 4.5.1999, for de dele
er omfattet af naervaerende plan.

¢ Lokalplan 295 for Lillerad bymidte, offentligt bekendtgjort 13.12.2005, for de dele er
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omfattet af naervaerende plan.

14.2 Aflysning af servitutter og deklarationer

Folgende servitutter og deklarationer, der er tinglyst pa ejendomme inden for
lokalplanomradet ophaeves helt af lokalplan 2-320 jf. planlovens §15:

Dekl. om diverse forhold og restriktioner ifm. ekspropriationer til Lillergd Statsbanestation,
herunder ret til vej og udstykning, maks. hgjde pa beplantning og bebyggelse pa 1 m samt
forbud mod bebyggelse:

23.09.1926-913984-15, lyst pa 4e Lillerad By, Lillerad
23.09.1926-914123-15, lyst pa 4cg Lillerad By, Lillerad
23.09.1926-914117-15, lyst pa 4ch Lillergd By, Lillerad
23.09.1926-914120-15, lyst pa 4ci Lillergd By, Lillerad

Dekl. om forbud mod at opfare virksomheder med rg@g, stgj eller lugt samt vejbyggelinje pa
ca.5m

e 07.11.1928-913836-15, lyst pa 3k Lillergd By, Lillerad

Dekl. om byggelinjer langs M. D. Madsensvej, Frederiksborgvej og Kollergdve;j:

e 25.06.1931-913788-15, lyst pa 3b Lillerad By, Lillergd

e 25.06.1931-913831-15, lyst pad hovedejendomme 3g Lillergd By, Lillerad

e 25.06.1931-913801-15, lyst pa ejerlejlighed nr. 1 af 3g Lillerad By, Lillerad
e 25.06.1931-913803-15, lyst pa ejerlejlighed nr. 2 af 3g Lillerad By, Lillerad
e 25.06.1931-913805-15, lyst pa ejerlejlighed nr. 3 af 3g Lillerad By, Lillerad
e 25.06.1931-913807-15, lyst pa ejerlejlighed nr. 4 af 3g Lillerad By, Lillerad
e 25.06.1931-913809-15, lyst pa ejerlejlighed nr. 5 af 3g Lillerad By, Lillerad
e 25.06.1931-913811-15, lyst pa ejerlejlighed nr. 6 af 3g Lillerad By, Lillerad
e 25.06.1931-913813-15, lyst pa ejerlejlighed nr. 7 af 3g Lillerad By, Lillerad
e 25.06.1931-913815-15, lyst pa ejerlejlighed nr. 8 af 3g Lillerad By, Lillerad
e 25.06.1931-913817-15, lyst pa ejerlejlighed nr. 9 af 3g Lillerad By, Lillerad
e 25.06.1931-913819-15, lyst pa ejerlejlighed nr. 10 af 3g Lillerad By, Lillerad
e 25.06.1931-913821-15, lyst pa ejerlejlighed nr. 11 af 3g Lillerad By, Lillerad
e 25.06.1931-913823-15, lyst pa ejerlejlighed nr. 12 af 3g Lillerad By, Lillerad
e 25.06.1931-913825-15, lyst pa ejerlejlighed nr. 13 af 3g Lillerad By, Lillerad
o 25.06.1931-913827-15, lyst pa ejerlejlighed nr. 14 af 3g Lillerad By, Lillerad
e 25.06.1931-913829-15, lyst pa ejerlejlighed nr. 15 af 3g Lillerad By, Lillerad
e 25.06.1931-913833-15, lyst pa 3h Lillergd By, Lillerad

e 25.06.1931-915556-15, lyst pa 3i Lillergd By, Lillergd

e 25.06.1931-913837-15, lyst pa 3k Lillerad By, Lillergd

e 25.06.1931-913918-15, lyst pa hovedejendommen 3s Lilleragd By, Lillerad
e 25.06.1931-913898-15, lyst pa ejerlejlighed nr. 1 af 3s Lillergd By, Lillergd
e 25.06.1931-913902-15, lyst pa ejerlejlighed nr. 2 af 3s Lillergd By, Lillergd
e 25.06.1931-913906-15, lyst pa ejerlejlighed nr. 3 af 3s Lillerad By, Lillerad
e 25.06.1931-913910-15, lyst pa ejerlejlighed nr. 4 af 3s Lillergd By, Lillergd
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Dekl. om vejbyggelinje langs offentlig vej (Frederiksborgvej og/eller Amtsve;j):

o 21.02.1942-914058-15, lyst pa 4aq og 62 Lillerad By, Lillergd

25.06.1931-913914-15, lyst pa ejerlejlighed nr. 5 af 3s Lillergd By, Lillergd
25.06.1931-913940-15, lyst pa hovedejendommen 3g Lillerad By, Lillergd
25.06.1931-913934-15, lyst pa ejerlejlighed nr. 1 af 3@ Lillerad By, Lillerad
25.06.1931-913937-15, lyst pa ejerlejlighed nr. 2 af 3@ Lillerad By, Lillerad

25.06.1931-913926-15, lyst pa 3z Lillergd By, Lillerad

25.06.1931-913942-15, lyst pa 3ag Lillerad By, Lillerad
25.06.1931-913985-15, lyst pa 4e Lillerad By, Lillerad

25.06.1931-914024-15, lyst pa 4v Lillergd By, Lillerad

25.06.1931-914029-15, lyst pa 4x Lillergd By, Lillerad

25.06.1931-914032-15, lyst pa 4z Lillerad By, Lillergd
25.06.1931-914034-15, lyst pa 4aa Lillerad By, Lillerad
25.06.1931-914026-15, lyst pa 4az Lillerad By, Lillergd
25.06.1931-914065-15, lyst pa 4bb Lillerad By, Lillergd
25.06.1931-914074-15, lyst pa 4bd Lillerad By, Lillerad
25.06.1931-914087-15, lyst pa 4bf Lillerad By, Lillerad
25.06.1931-914103-15, lyst pa 4bs Lillergd By, Lillerad
25.06.1931-914110-15, lyst pa 4bg Lillerad By, Lillerad
25.06.1931-914111-15, lyst pa 4bg Lillergd By, Lillergd
25.06.1931-914124-15, lyst pa 4cg Lillerad By, Lillerad
25.06.1931-914118-15, lyst pa 4ch Lillerad By, Lillerad
25.06.1931-914121-15, lyst pa 4ci Lillergd By, Lillergd

25.06.1931-915424-15, lyst pa 13a Lillergd By, Lillerad
25.06.1931-915553-15, lyst pa 17c Lillergd By, Lillerad
25.06.1931-915559-15, lyst pa 17v Lillergd By, Lillerad
25.06.1931-915569-15, lyst pa 18b Lillerad By, Lillergd
25.06.1931-914043-15, lyst pa 45c Lillergd By, Lillerad
25.06.1931-916005-15, lyst pa 45q Lillerad By, Lillerad
25.06.1937-916038-15, lyst pa 65 Lillerad By, Lillerad

Dekl. om byggetilladelse til tarvelade:

Dekl. om forbud mod at drive kesbmands-, isenkram- eller manufakturforretning eller

02.09.1943-914090-15, lyst pa 4bf Lillered By, Lillerad

herrekonfektionsforretning:

Dekl. om forbud mod at drive kebmands-, isenkram- eller manufakturforretning:

e (03.05.1944-903302-15, lyst pad 1dm Allergd By, Blovstrad
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Dekl. om forbud mod at drive kolonial-, isenkram- eller manufakturforretning eller
herrekonfektionsforretning:

e 14.06.1945-903313-15, lyst pa 1du Allerad By, Blovstrad.
e 14.06.1945-903319-15, lyst pa 1dt Allergd By, Blovstrad.
e 14.06.1945-1315-15, lyst pa 13, 1bu og 1q Allerad By, Blovstrad.

Dekl. om aftale vedr. udlan og brug af ejendom til tankanlaeg:

e 29.12.1945-915426-15, lyst p& 13a Lillerad By, Lillerad

Dekl. om at der kun ma opfgres hus i 2 etager med enkelte kvistvaerelser til 4 familier og 4
butikker, og i gvrigt i overensstemmelse med davaerende byplanvedtaegt:

e 11.12.1946-6313-15, lyst pa 13, 1bu og 1q Allergd By, Blovstrad
e 11.12.1946-903320-15, lyst pa 1dt Allergd By, Blovstrad
o 11.12.1946-903314-15, lyst pa 1du Allergd By, Blovstrad

Dekl. om at menighed forpligter sig til at betale 6.000 kr. til Det Danske Baptistsamfund,
hvis de sezelger ejendommen:

17.01.1947-913839-15, lyst pa 3m Lillerad By, Lillerad

17.01.1947-913893-15, lyst pa hovedejendommen 3r Lillergd By, Lillerad
17.01.1947-913881-15, lyst pa ejerlejlighed nr. 1 af 3r Lillergd By, Lillergd
17.01.1947-913869-15, lyst pa ejerlejlighed nr. 2 af 3r Lillergd By, Lillergd

Dekl. om forpligtelse vedr. opfarsel af finsk treehus. Krav om nedrivning, hvis bygningen
ikke tilfredsstiller minimumskrav til boliger:

e 14.11.1947-5978-15, lyst pa 1z Allerad By, Blovstrad

Dekl. om forbud mod at anvende lagerskur til vaerksted:

e 03.04.1950-39-15, lyst pa 1z Allergd By, Blovstrad,

Dekl. om forbud mod at indrette fabriksmaessige virksomheder mv.:

e 17.05.1950-914091-15, lyst pa 4bf Lillerad By, Lillerad
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Dekl. om forbud mod at anbringe genstande eller bevoksning hgjere end 1 m ud mod
hjgrnet mellem Fritz Hansens Vej og Frederiksborgve;:

e 02.02.1952-914028-15, lyst pa 4az Lillerad By, Lillerad
e 02.02.1952-914031-15, lyst pa 4x Lillerad By, Lillergd

Dekl. om tilladelse for Lillergd og Alleragd Grundejerforening til hvert ar i december maned i
30 ar, at opstille et juletree:

e 02.11.1954-913950-15, lyst pa 3ah Lillergd By, Lillerad

Dekl. om forbud mod at drive bank- eller sparekassevirksomhed i eiendommen i en periode
af 20 ar:

e 26.11.1963-12473-15, lyst pa 3z Lillerad By, Lillerad

Dekl. om stattemur der er opfart med overskridelse af skellet:

e 11.02.1970-2459-15, lyst pa 3r Lillerad By, Lillerad

Dekl. om udnyttelse af eiendommen mht. bebyggelse, parkering og adgangsforhold i
overensstemmelse med en udarbejdet situationsplan:

e 20.11.1975-33510-15, lyst pa 4bb Lillergd By, Lillergd

Dekl. om carport der skal fiernes efter Allerad Kommunes forlangende:

e 13.12.1979-48136-15, lyst p& 3r Lillerad By, Lillerad

Dekl. om ret til at have transformerstation og tilhgrende ledninger pa ejendommen:

e (07.05.1980-15736-15, lyst pa 1z Allergd By, Blovstrad

Dekl. om forbud mod at indrette virksomheder mhp. salg af dagligvarer, samt forbud mod at
drive bank eller bankvirksomhed i stueplan:

e 13.08.1985-30309-15, lyst pa 3g Lillerad By, Lillergd

Dekl. om forbud mod at drive bank- eller sparekassevirksomhed fra ejerlejlighed nr. 1 af
matr.nr. 3@:
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e 03.10.1985-38116-15, lyst pa 3¢ Lillerad By, Lillerad

Dekl. om ret til at have transformerstation og tilhgrende ledninger pa ejendomme:

e 20.03.1987-7303-15, lyst pa& 1z Allerad By, Blovstrad

Dekl. om at areal skal anlaegges som parkeringsplads efter forskrifter fra Allered Kommune:

e 03.11.1987-28235-15, lyst pa 17c, 17v og 3i Lillerad By, Lillerad

Dekl. om forbud mod at pengeinstitutter eller andre finansielle virksomheder bruger
ejendommen:

e 23.06.1992-13285-15, lyst pa 4bb Lillerad By, Lillerad

Dekl. om tilleeg til deklaration lyst d. 03.05.1944, hvor bestemmelsen i pkt. 5 om forbud
mod handel af manufaktur- eller isenkramvarer og kebmandshandel erstattes med, at der
ikke ma indrettes handel med isenkramvarer:

e 29.11.2004-46186-15, lyst pa 1dm Allergd By, Blovstrad

Dekl. om pabud om undersggelse af jordforurening og klarleeggelse af hvordan felgerne af
forureningen kan afhjaelpes. Pabuddet skal vaere efterkommet inden 10 uger:

e 18.08.2008-23058-15, lyst pa 57 Lillerad By, Lillergd og 1ca Allergd By, Blovstrad

14.3 Delvis aflysning af servitutter

Foelgende servitutter, der er tinglyst pa ejendomme inden for lokalplanomradet ophaeves
delvist af lokalplan 2-320A jf. planlovens §15:

¢ Dekl. om aftale ifm. salg vedr. ledninger og vej, samt maks. bebyggelse i 1. sals hgjde.

Kun afsnit 5, pkt. 3 ophaeves:
o 12.05.1940-0091387015, lyst pa hovedejendommen 3r Lillergd By, Lillerad.
o 12.05.1940-0091388215, lyst pa ejerlejlighed nr. 1 af 3r Lillergd By, Lillergd.
o 12.05.1940-0091389415, lyst pa ejerlejlighed nr. 2 af 3r Lillergd By, Lillergd.
belaegninger og med kontrolleret aflgb, sa overfladevand kan opsamles og
renses.

§ 15 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING

15.1

Ny bebyggelse i omradet ma farst tages i brug nar:
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e dei § 6.1- 6.6 naevnte parkeringsarealer og -pladser er etableret,

e de i § 7.6 udendgrs opholdsarealer er etableret,

¢ deni § 9 naevnte beplantning og belaegning og den i § 11 naevnte belysning for det
enkelte omrade er etableret,

o affaldslgsninger er etableret og godkendt af Allered Kommune,

¢ nye anvendelser er tilsluttet kloaksystemet efter kommunens anvisninger,

e der er oprettet grundejerforening og medlemspligten af grundejerforening er tinglyst
servitutstiftende pa den enkelte ejendom,

¢ nar det er sikret at Miljgstyrelsen vejledende graenseveaerdier for stgj kan overholdes.

§ 16 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

16.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifalge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfarer heller ikke i sig selv pligt il at udfere de anlaeg, der er indeholdt i planen.
16.2

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., medmindre Byradet
skgnner, at dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende (planlovens §§
19 og 20).

16.3

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for
virkeliggerelsen af planen.
16.4

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygge- og planlovgivningen.
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REDEGORELSE

| redegarelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. |
redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og
lokalplanens virkeliggarelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som fx Naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggarelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er gaeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.

BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Forud for udarbejdelsen af lokalplanen, er der af byradet udformet og vedtaget en helhedsplan for
omradet. Helhedsplanen fastleegger principper for fortaetning, den grgnne forbindelse, vand, parkering
og Kulturtorvets udvikling. Gennem processen med helhedsplanen har der veaeret fokus pa dialog, og
bade borgere, foreninger, handelsdrivende og ejendomsejere, har give input til planen.

De fastlagte principper i helhedsplanen er med lokalplanen omsat til en byggeretsgivende og bindende
plan, der skal give anledning til en udvikling af bymidten, saerligt i de dele, der i dag fremstar mere
udtjente og utidssvarende.

Bade helhedsplanen og lokalplan har et primaert fokus pa at skabe mere byliv. Bymidten har gennem en
arraekke oplevet et fald i detailhandlens omsaetning, og en nedgang i antallet af butikker, saerligt
udvalgsvarer butikker. Lokalplanen giver mulighed for, at der kan placere sig andre funktioner i bymidten,
der kan supplere og understgtte detailhandlen.

Udviklingen og forteetningen er udarbejdet med baggrund i byradets vision for Allerad Kommune
“teettere pa hinanden, taettere pa naturen” og byradets malssetning om en gget befolkningsvaekst og
flere boliger i kommunen.

Formal

Det er lokalplanens formal at sikre en levedygtig, attraktiv og indbydende bymidte, hvor det er muligt at
den kan transformere sig fra et klassisk handelsomrade, til at blive et dynamisk mgdested, hvor handel
er ét af de elementer man mades om. De kulturelle veerdier i bymidten skal have mulighed for at udvikle
sig, ligesom det ogsa er lokalplanens formal at sikre plads til flere offentlige funktioner. Den mere
blandede anvendelse af bymidten, skal veere med til at understatte detailhandlen, men ogsa sikre at
bymidten har tilbud, der er interessante for bade gamle og unge og kan fungere som et feelles
madested for borgerne.

| lokalplanen gives der mulighed for at bymidten kan forteettes, sa der kan ggres mere plads, iseer til
boliger. Tilfgrslen af flere boliger i bymidten, skal vaere med til at understgtte et mere levende bymiljg,
med byliv henover en leengere periode af dagnet. Lokalplanen laegger vaegt pa, at bebyggelse og
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ubebyggede omrader opfares med hgj arkitektonisk kvalitet og ud fra baeredygtige principper i forhold til
miljg, gkonomi og sociale sammenhaenge. Derudover laegges der vaegt pa, at der skabes gode
opholdsmuligheder med markant beplantning. Seerligt p& M D Madsensvej og langs den grgnne
forbindelse laegges der ekstra vaegt pa at arealerne i hgjere grad indrettes med fokus pa de blgde
trafikanter, ophold og beplantning. Lokalplanen sikrer, at der skal veere gode forbindelser i bymidten, s&
blgde trafikanter i hgjere grad kan bevaesge sig pa tveers af og igennem omradet. Derudover sikrer
lokalplanen, at der er god afvikling af trafikken og at omradet udleegges med tilstreekkeligt parkering.
Lokalplanen har et szerligt fokus pa at sikre pendlerparkering, da planen abner for byggemuligheder pa
de arealer, der fungerer som pendlerparkering.

LOKALPLANOMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet omfatter et stgrre omrade i den centrale del af Allerad Kommune. Omradet omfatter
kommunens stgrste bymidteomrade og S-togstationen. Lokalplanomradet afgraenses mod syd af
Ravnsholt, mod gst krydser lokalplanens afgraensning en del af Fritz Hansens omrade og fortsaetter
langs Prins Valdemars Alle. Mod nord falger lokalplanen Banevang pa stykket fra rundkerslen ved
Amtsvej/Banevang og fortsaetter frem til greensen mellem pendlerparkeringspladsen og kolonihaverne.
Den vestlige del af afgreensningen falger stort set Lilledal pa den nordlige del, og medtager en bolig,
Centerhallen og de omkringliggende etageejendomme. Lokalplanens afgraensning er i hgj grad i
overensstemmelse med den tidligere lokalplan for bymidten.

EKSISTERENDE FORHOLD

Omradets starrelse og zonestatus

Omradet ligger i byzone og udger lidt over 16 hektar. Der er i dag 6 lokalplaner, der daekker omradet,
med den nye lokalplan samles omradet i én plan og de fleste eksisterende lokalplaner aflyses i deres
helhed.

Omradets nuveerende anvendelse

Lokalplanomradet indeholder Lillergd Bymidte, som er hele kommunens kulturelle og handelsmaessige
centrum. Bymidten er vokset op omkring Allerad Station, og er den eneste bydel i kommunen, som har
en mere "bymaessig” karakter. Den fgrste bydannelse omkring Allergd Station havde karakter af en
traditionel stationsby med handel og boligbebyggelse. Op gennem 1960 - 70°erne blev store dele af
bebyggelsen revet ned og erstattet af den nuvaerende bebyggelse. Den "nye" bymidte blev skabt efter
kgbstadsmodellen med sammenhangende randbebyggelser i gadelinjen og karrebebyggelse med
parkeringspladser i gardene bag hovedgaden. Omradet er udlagt ud fra ankomsten fra Allergd Station til
Lillergd Bymidte. M D Madsensve;j starter sit forlgb fra stationen og gennem bymidten, og fungere som
byens handelsgade, hvor man finder den starste koncentration af butikker. Siden midten af 1990’erne,
hvor vejen gennemgik en markant renovering med ny beleegning, beplantning og nyt inventar, har M D
Madsenvej veeret lukket for bilkarsel, og fungeret som gagade. Udover at vaere kommunens
handelsmaessige centrum omfatter omradet ogsd mange af kommunens kulturelle institutioner, Teater
Mungo Park, biografen, SKOVEN 4 og Centerhallen.

Omraderne omkring lokalplansomradet er primeert parcelhuskvarterer, der er udstykket og planlagt i
perioden mellem 1950-70, derudover graenser de to store skovomrader Ravnsholt og Tokkekgb Hegn
helt op til omradet.
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Bevaringsveerdige bygninger

I lokalplan 295 for bymidten er Centerhallen og Irisvej 3 udpeget som bevaringsveerdige. | forbindelse
med udarbejdelsen af denne lokalplan er der af Museum Nordsjeelland og Niras udfert en SAVE-
registrering. Da ingen af de tidligere udpegede bygninger opnaede en score pa over 3, er bygningerne
ikke registret som bevaringsveaerdige i denne lokalplan.

LOKALPLANENS INDHOLD

Proces for udarbejdelse af lokalplan

| udarbejdelsen af de nye planer for udvikllingen af bymidten har der veeret fokus pa at inddrage bredt. |
forbindelse med arbejdet omkring helhedsplanen, blev der afholdt dialog med Byforum, en forening
stiftet af Allerad Byrad, Allerad Handelsforening og Ejerforeningen. Derudover har der vaeret atholdt
borgermade og indarbejdet input fra andre sidelebende processer som udarbejdelse af visionen for
Allergd Kommune og Ungedialog.

Som et led i lokalplanens udarbejdelse har bade bolig- og erhvervsejendomsejere inden for lokalplanes
afgreensning veeret inviteret til dialog for at afklare evt. udviklingsgnsker. Der er ligeledes indhentet input
til planen fra Byforum, og afholdt borgermade som opstart til lokalplanen. | hgringsperioden vil der blive
afholdt borgermg@de med fokus pa planens indhold.

Omréadets anvendelse

Lokalplanen er opdelt i 8 delomrader. Omradets stgrste delomrade er C1, der er udlagt til centerformal.
C1 er overordnet afgraenset efter de omkringliggende veje; Lilledal, Allergd Stationsvej, Amtsvej og
Frederiksborgvej. Mindre dele af C1, som stationen og omradet ved Centerhallen, ligger lige uden for
"Ringvejene". Med afgraensningen er der lagt vaegt pa at detailhandel og andre primaere bymidte
funktioner er koncentreret inden for delomradet.

Lokalplan fastholder anvendelsen for de fleste delomrader. Mindre dele indenfor lokalplanen,
eksempelvis de dele af Fritz Hansens areal, der medtages, aendres i anvendelse fra erhvervsomrade til
boligomrade. Ligeledes aendres anvendelsen pa dele af arealerne ved stationen fra erhverv til bolig.

Nye bebyggelsers udformning, placering og udseende

Lokalplanen tilfgrer en gget byggeret for flere af omraderne i og omkring bymidten. Det forventes at
dele af det byggeri der er i omradet i dag vil blive nedrevet, og at nye bebyggelser vil medfare flere
boliger. Der er ca. 550 boliger i bymidten i dag, med lokalplanen gives der mulighed for at opfgre op
mod 300 nye boliger inden for omradet. Ved at tilfare flere boliger, sigtes der mod at der kan skabes et
grundlag for mere liv bade i og uden for butikkernes abningstid, sa bade det lokale handelsliv i hgjere
grad understettes og at der en starre taethed i boligerne, samtidig kan veere med til at skabe mere byliv.
Boliger har en anden dagnrytme, og vil generere livi morgentimerne, inden mange andre funktioner i
byen. Pa samme made vil boliger efter butikkerne lukker, generere aktivitet i omradet; om sommeren vil
man eks. kunne opleve mennesker pa altaner og tagterrasser, og om vinteren vil der vaere lys i
vinduerne. Oplevelsen af et levende omrade med mennesker giver en stgrre tryghed for de der faerdes
igennem.

Lokalplanen regulerer bebyggelsen via bygningshgjder, byggefelter, byggelinjer for facader, dybder pa
boliger og opholdsarealer. | planen er der pa udvalgte straekninger fastlagt byggelinjer for facaden, der
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sikrer at facader pa nyt byggeri placeres sa de bevarer en klart defineret kant, eksempelvis langs med
M D Madsensvej. Byggelinjer for facader er ligeledes fastlagt for flere af de byggeri, der ligger ud til et
kryds eller en rundkearsler. Der er lagt vaegt pa at nyt byggeri er med til at formgive et defineret kryds,
samtidig med at der er sikret tilstraekkelige oversigtsarealer. Langs Kolleradvej er der gjort plads til en
ny drejebane og en kommende supercykelsti. Ligeledes er der gjort plads til cykelsti langs med
Frederiksborgve;.

Lokalplanen laegger vaegt pa at nyt byggeri opfares med fokus pé kvalitet og detaljering i udtrykket. |
bestemmelserne stilles der krav om at facaderne skal udformes sa der laegges starre vaegt pa
detaljeringen i stueetagerne. En mulighed kan veere at give bygningens pagaeldende materiale en stgrre
bearbejdning pa denne del. En starre detaljering skal veere med til at give en starre oplevelse og
identitet til den del af byggeriet, der er gjenhgjde. | sammenhaeng med en yderligere indretning og
begrenning af de ubebyggede arealer, vil bymidten blive et mere interessant rum at faerdes igennem,
og tage ophold i.

Der er dele af omradet C.1 fastlagt omrader, hvor det er et krav at den pagaeldende anvendelse i
stueetagen skal veere publikumsorienterede funktioner. Bestemmelsen skal sikre at disse funktioner
koncentreres, og pa den made kan veere med til at understgtte hinanden. Bestemmelsen er gaeldende
for de facader der retter sig ud mod gadgadearealerne og de primaere feerdselséare for de blgde
trafikanter — M D Madsensvej, Torvestraedet og den grenne forbindelse. | disse dele af byen er tempoet
lavere, og det der derfor vigtigt at sikre en stgrre variation i bade byfunktioner og bygningernes
udformning. Pa de pagaeldende straekninger er det vigtigt at sikre, at facaderne fremstar abne, sa man
som forbipasserende kan opleve livet i butikker og lignende. Der er derfor krav om at vinduer ikke ma
tilklaebes eller lukkes til. Der er dog for dagligvarebutikker mulighed for at afskeerme den nederste del af
vinduerne, dog ikke i en hgjde pa mere end 1,40 meter malt fra det udendgarsterraen.

Infrastruktur og parkering

Lokalplanen lzegger op til, at der skabes et fredeligt centralt omrade inden for ringvejene - Lilledal,
Allergd Stationsvej, Amtsvej og Frederiksborgvej - hvor blade trafikanter kan feerdes pa gagader og
shared spaces. De nuveaerende forbindelser og passager er fastholdt, sa det for blade trafikanter fortsat
vil vaere nemt at feerdes pa tveers af omradet. Fodgaengeromradet har to hovedarer M D Madsensvej,
der er den primaere butiksgade og hovedforbindelsen mellem stationen og Kollergdvej. Parallelt med M
D Madsensvej Igber den grgnne forbindelse, der forbinder stationen og det kommende Kulturtorv. Der
er lagt vaegt pa, at straekningen gives et grgnt og rekreativt udtryk, som skal vaere med til at skabe en
oplevelse af at Ravnholt og Tokkekgb Hegn bindes sammen. Langs det greanne band laegges der vaegt
pa, at der ogsa er plads til at integrere flere opholdsmuligheder.

Lokalplanen har som naevnt en overordnet ringvej, der omkranser det handelsmaessige centrum. Langs
med flere af vejene er der enten anlagt eller planlagt cykelstier. Parkering er placeret langs med
ringvejen, i kanten af centeromradet, hvilket er med til at give et fredeligt miljg, hvor det er muligt at
prioritere plads til mennesker og rekreation. For at sikre at parkeringsomraderne ikke fremstar som triste
og golde ankomstomrader, stiller lokalplanen krav om, at de ved omdannelse tilplantes, sa de fremstar
grenne.

Et af formalene med lokalplanen er, at omradet udlaegges med tilstraskkeligt parkering.
Parkeringsnormerne danner udgangspunktet for vurderingen af, hvad der er tilstraekkelig parkering. |
vurderingen af parkeringsbehovet, kan der dog arbejdes med en dobbeltudnyttelse af pladserne i
tilfaelde, hvor der skannes at veere potentiale for dobbeltudnyttelse. Dobbeltudnyttelse betyder, at
forskellige funktioner i bymidten, f.eks. boliger, erhverv, kultur eller butikker, kan dele
parkeringspladserne, fordi de har parkeringsbehov pa forskellige tidspunkter af dagnet eller ugen. Det
er en forudsaetning for dobbeltudnyttelse af parkeringspladserne, at de er offentligt tiigaengelige. Private
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parkeringspladser forbeholdt en virksomhed kan f.eks. ikke bruges af kunder i en neerliggende
dagligvarebutik. | sadanne tilfaelde kan parkeringsnormen for det pagaeldende byggeri ikke nedsaettes
ved hjaelp af dobbeltnormeringen. For bymidten er en dobbeltudnyttelse af pladserne en fordel da
parkeringspladser beslagleegger mindre areal, bliver der mere plads til byliv, hvor folk kan mades, og til
cykling, gang, leg og andre fysiske aktiviteter.

Ubebyggede arealer

Bevaringsveerdige treeer og treeraekker

Inden for lokalplanensomrade er der bade flere bevaringsveerdige traeraekker og enkeltstdende treeer,
alle angivet pa kortbilag 7. Nedenfor beskrives samtlige kort i forhold til udtryk og placering, alle traeer er
gengivet med fotos. | tilfaelde af faeldning eksempelvis i forbindelse med beskadigelse eller sygdom,
skal det sikres at der genplantes. For allé og traereekkerne skal der laegges veegt pa at et evt. nyt trae
fremstar som en del af den eksisterende helhed, og at et nyt tree har samme art, hgjde og
kronestgrrelse, som den resterende del.

Alle bevaringsveerdige treeer skal ved bygge- og anlagsarbejder sikres, sa de ikke beskadiges. Dette
geelder bade kronen, stammen og rodzonen.
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Ved FH hallen/Enden af Skovensvej
Treeet er et eeldre flerstammet tree, der i kraft af sin stgrrelse og fremtrukne placering omkranset af

stengeerde, fremstar meget karakteristisk og fungere som ankomst til skoven.
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Ved M D Madsensvej 10A
Treeet er et stort enkeltstdende trae, der ikke fremtraeder som en del af den samlede allé beplantning pa
M D Madsensvej. Treeet er et af de to traeer der er med til at markere krydsningen mellem M D

Madsensvej og Torvestraedet, og danner en mindre pladsvirkning ved statuen, det er placeret ved siden
af.
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Ved M D Madsensvej 9-11

Et starre tree i et mindre indhak langs M D Madsensvej. Traeet er det andet af de to traeer, der er med til
at markere krydsningen mellem M D Madsensvej og Torvestraedet. Traeet er med til at skabe en mere
gren og rekreativ stemning ved krydsningen og legeomréadet.
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M D Madsensvej
Treeraekken langs med M D Madsensvej falger hele vejens udstraekning og fremstar ensartet bade i

forhold til sort og starrelse pa beplantningen. Det er vigtigt for at udtrykket bevares, at der ved evt.
udskiftning af et beskadiget eller sygt tree, genplantes et tree af samme hgjde og kronestarrelse.
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| 7-2)

ALLEDA E

Lilledal/Allergd Stationsvej
Alléen er en velfungerende afgreensning mellem bymidten og boligomradet. Ligeledes er den med til at

give busholdepladsen karakter. Den giver vejforlgbet karakter, og understgtter visionen om en gren og
frodig bymidte.
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Mgilcks passage
Treeraekken i Mglcks passag bestar af en reekke mindre traeer, der giver passagen sit granne praeg.

Passagens og beplantningens sammenhang med M D Madsensvej og den kommende grgnne
forbindelse, binder de to streekninger sammen bade som forbindelse og som beplantningselement.

Detailhandel

Den eksisterende detailhandelsstruktur i kommunen aendres ikke, idet der udelukkende rettes i
butiksstarrelser og det maksimale bruttoetageareal i Allergd Bymidte.

| den eksisterende lokalplan var der mulighed for 21.000 m? butiksareal. Dette heeves til 25.000 m2. |
Kommuneplan 2017 er det maksimale butiksareal i Allergd bymidte fastsat til 32.000 m>.

Den maksimale starrelse pa udvalgsvarebutikker aendres fra 2.000 til 2.500 m?, fordi ICP har vurderet at
det er vigtigt at der tiltraekkes kaedebutikker (Se Dvrige sagsbilag). Kaedebutikker har ofte behov for op
til 2.000 m2. Med udviklingen mod feerre og starre butikker gnskes en fremtidssikring af
bestemmelserne for bymidten og den maksimale graense aendres derfor til 2.500 m?2.

Samtidig eendres den maksimale dagligvarebutiks stgrrelse fra 3.500 m? til 5.000 m?, s& det er i
overensstemmelse med planlovens bestemmelser.

Det vurderes ikke, at aendringerne vil have en betydning for detailhandlen i resten af kommunen eller
udenfor kommunegraensen. Allerad Kommune gnsker med aendringen at sikre udviklingsmuligheder og
et velfungerende marked. Detailhandelen i bymidten gives derfor bedre muligheder uden at det pavirker
detailhandlen i kommunens mindre bysamfund.

Allerad Kommune har i 2019 faet vurderet antal af parkeringspladser i bymidten. Der er en vaesentlig
overkapacitet og tilgeengeligheden med bil er generelt god.

Allergd Station, som ogsé betjenes af samtlige busruter i kommunen ligger i bymidten og adgangen
med offentlig transport er derfor virkelig god. | forbindelse med stationen er der stor
cykelparkeringskapacitet. Hovedstraget M D Madsenvej er aben for cyklister. £Endringen af
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bestemmelserne forventes derfor ikke at pavirke trafikafvikling i bymidten. Se mere om trafik i
miljgvurderingen.

Der forventes ligeledes ingen vaesentlig pavirkning af den eksisterende bebyggelse og friarealer.
Detailhandelsbestemmelserne skal statte op om et aktivt byliv i overensstemmelse med helhedsplanen
for Allergd Bymidte. Se under "@vrige sagsbilag"

Bevaringsveerdig bebyggelse - stationsbygningen

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der fortagt en SAVE registrering af bevaringsveerdige
bygninger inden for omradet. Stationsbygningen udpeges med denne lokalplan som bevaringsveerdig,
se §7.9.

Allergd Station, der er indviet i 1864, er tegnet af arkitekten Vilhelm Carl Heinrich Wolf, der har tegnet
flere af stationerne pa bl.a. Nordbanen, herunder Hillerad, Holte, Birkergd og Hellerup Stationer.
Stationsbygningen udgegr den officielle ankomst til Allerad ved ankomst med tog. Dette ger sig blandt
andet tydeligt i bygningens markante og tidstypiske facadeornamentering samt i det faktum, at
bygningen ingen bagside har: Bade facaden mod gaden og mod banen er udfgrt som tilnaermelsesvist
symmetriske facader med en rig og ensartet facadeornamentering. Udover at markere ankomsten til
byen udggr Allerad Station en af de f& bevarede bygninger fra den oprindelige stationsby, der opstod
gst for landsbyen Lillergd. Stationsbygningen udger saledes en vigtig fortzelling for byen og ma derfor
ikke nedrives.

Selve stationsbygningen er opfert som et muret laangehus med facader i gul tegl og tag af skifer.
Bygningens alder er tydeligt aflaeselig i den historicistiske arkitektur med de markante
facadedekorationer i form af vinduesbryn muret i formsten og tilbagetrukne vinduesbrystninger. Ogsa
taget udger et fint eksempel pa tidens stilart med den visuelt rolige skiferflade, det markante tagudhaeng
med synlige spaerender samt i de snedkerskarne, schweizerinspirerede tagudsmykninger.

Stationsbygningen beerer i dag praeg af nogle facadeaendringer: Mest markant er det fijernede
vinduesbryn, der bryder facadens ellers faste takt, samt de aendrede murhuller og vinduesformater.
Disse aendringer slgrer bygningens oprindelige udtryk og tilfgrer en utilsigtet visuel uro. Det anbefales
derfor, at facaderne tilbagefgres saledes, at bygningens facader atter fremstar ensartede og
afbalancerede. Dvs. at det murede vinduesbryn reetableres og at nye vinduer isaettes hvor facaden i
dag preeges af udskiftede vinduesformater.

Forsyning
Vand
Lokalplanomradet forsynes fra Lillerad Andelsvandveerk.

Spildevand
Lokalplanomradet ligger under Lillerad Renseanleeg.

Varmeforsyning
Der gives frihed til at anvende individuelle opvarmningsmuligheder.

Affald
Bestemmelser for affald er reguleret af geeldende affaldsregulativer.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING
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FINGERPLAN 2019

Fingerplan 2019 har opdelt hovedstadsomradet i fire geografiske delomrader: 1. det indre
storbyomrade ("handfladen"), 2. det ydre storbyomrade ("byfingrene"), 3. de gra@nne kiler og 4. det
gvrige hovedstadsomrade, bestdende af bade byomrader og landomrader.

| Fingerplanen er Allerad Bymide beliggende inden for Hillerad-fingeren i "det ydre storbyomrade”.
Ifglge landsplandirektivets § 11 skal den kommunale planlaegning sikre at byudvikling, byomdannelse og
lokalisering af byfunktioner placeres under hensyntagen til den eksisterende og besluttede infrastruktur
og til mulighederne for at styrke den kollektive trafikbetjening.

De stationsnaere omrader skal udnyttes med forholdsvis hgj bebyggelsesgrad. Lokalplanomradets
anvendelse til center- og boligformal vurderes at veere i overensstemmelse med Fingerplanen.

ALLEROD KOMMUNEPLAN

| Allered Kommuneplan 2017 er lokalplanomradet omfattet af rammeomrade LS.C.01 samt dele af
LS.BE.O1 og LS.E.02.

Kommuneplanramme LS.C.01 udlaegger omradet til centeromrade, med en maksimal byggehgjde pa
13 m. Rammen fastsaetter det maksimale samlede bruttoetageareal til detailhandel til 32.000 m2. Den
maksimale butiksstgrrelse for den enkelte dagligvarebutik er fastsat til 3.500 m? og for den enkelte
udvalgsvarebutik til 2.000 m?. Der kan etableres kontorvirksomheder med et stgrre areal end 1.500
etagemeter.

Ift. til stgj skal det sikres, at omraderne ikke belastes med et stgjniveau over de til enhver tid geeldende
vejledende graenseveerdier fra Miljgstyrelsen.

LS.BE.O1 - Erhvervsomrade ved Fritz Hansen er i Kommuneplan 2017 udlagt til blandet bolig- og
erhvervsformal (liberale erhverv, mindre fremstillingsvirksomheder, restaurant, hotel mv.) samt offentlige
formal, sasom posthus, bibliotek, institutioner o.lign.

LS.E.02 - Erhvervsomrade langs Banevang er i kommuneplan 2017 udlagt til administration og
offentlige virksomheder.

| kommuneplan 2017-2029 fastseettes det: at det skal tilstraebes at udnytte den eksisterende
boligrummelighed i byomraderne bedst muligt. Ved forteetning og byomdannelse skal det tilstreebes at
forgge boligrummeligheden, fortrinsvis inden for de stationsnaere omrader og i omrader, hvor der er en
god kollektiv trafikbetjening. | de stationsnaere omrader ma aendringer af arealanvendelsen ikke fare til
en mere ekstensiv udnyttelse, og nye boliger ma kun etableres som etageboliger og anden taet
boligbebyggelse.

Lokalplanen og kommuneplanramme LS.C.01 er ikke i overensstemmelse med hinanden. For at
lokalplanen kan vedtages i overensstemmelse med kommuneplanen, er der udarbejdet
kommuneplantillzeg nr. 2. Se http://alleroed-kp17.cowi.webhouse.dk/dk/kommuneplantillaeg/

Kommuneplantillzegget justerer den maksimale bygningshgjden til 20 m og udvider rammerne for
detailhandlen, sa den maksimale butiksstarrelse for den enkelte dagligvarebutik aendres fra 3.500 m2 til
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5.000 m?, og den maksimale butiksstgrrelse for den enkelte udvalgsvarebutik sendres fra 2.000 m? til
2.500 m2.

Det fremgar af kommuneplantilleegget at, det skal undersgges om der er behov for
afvaergeforanstaltninger, da der tidligere er set oversvgmmelse af viadukten pad Amtsvej. Det er vurderet
at det ikke er ngdvendigt at indarbejde foranstaltninger, da det naturlige lavpunkt i lokalplanomradet er et
robust omrade, hvor der ikke sker nogen vaesentlig skade ved oversvgmmelse med ars mellemrum.

EKSISTERENDE LOKALPLANER OG SERVITUTTER

Der er ved udarbejdelse af lokalplanforslaget gennemfart en servitutundersggelse. Inden for
lokalplanens omrade findes servitutter, der regulerer bebyggelse og benyttelse af de ejendomme,
hvorpa servitutterne er tinglyst. Alle deklarationer, som kommunalbestyrelsen har pataleretten til, og som
er i modstrid med lokalplanen, aflyses ved den endelige vedtagelse af lokalplanen. For de
tilbagevaerende deklarationer gaelder, at forhold i deklarationerne, der er i strid med lokalplanen,
fortreenges af lokalplanens bestemmelser Planlovens § 18.

En oversigt over deklarationer og servitutter, der er tinglyst pa ejendommene inden for
lokalplanforslagets omrade, og som aflyses af den endeligt vedtagne lokalplan 2-320A i henhold til
Planlovens § 15, kan findes i afsnittet §14 Opheevelse af lokalplan og servitutter.

SPILDEVANDSPLAN FOR ALLER@D KOMMUNE

Omradet er i Allergd Kommunes Spildevandsplan 2013 udlagt som feelleskloakeret.

Af spildevandsplanen fremgar, at for nyt byggeri pa grunde, der ikke tidligere er tilsluttet kloakken,
kloakeres der som udgangspunkt kun for sanitaert spildevand og processpildevand. Det betyder, at
overfladevand skal handteres ved privat foranstaltning pa grunden. | de tilfaelde, hvor betingelserne for
handtering af overfladevand pa egen grund er seerligt vanskelige, kan der gives tilladelse til afledning til
kloakken svarende til 1 I/s/ha. Tilsvarende krav om forsinkelse gaelder ved vaesentlig ombygning pa
grunde, der tidligere er tilsluttet kloakken.

Allerad Kommune har en malsaetning om, at al regn- og spildevand i kommunen skal handteres, s& der
ikke sker en uhensigtsmaessig pavirkning af hverken recipienter eller grundvandsressourcen.

Nedsivning af overfladevand kraever en tilladelse efter § 19 i miljgbeskyttelsesloven. Tilslutning til
kloakken kreever en tilladelse efter § 28, stk. 3 i miljgbeskyttelsesloven.

Forsyningen udarbejder i Iabet af 2020 en omradeplan for Allerad kommune, der skal kortlaegge den
samlede kapacitet og evt. klimatiltag. Det anbefales at al nyt byggeri forberedes til separatkloakering.

TILLADELSER EFTER ANDEN LOVGIVNING

Museumsloven

Museum Nordsjeelland skal i henhold til museumsloven sikres mulighed for at foretage arkaeologiske
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undersggelser ved nedrivning, bebyggelse og anlaeg. Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde
stedes pa fortidsminder, skal arbejdet stoppes og Museum Nordsjeelland underrettes, jf.
museumsloven.

Jordforureningsloven

Der kan - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etableres miljgfalsom anvendelse inden for areal,
som er registreret med jordforurening, fer Allerad Kommune har frigivet arealet til formalet.

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anleegsarbejde stades pa en forurening, skal arbejdet straks
standses og forureningen skal anmeldes til Allerad Kommune. Arbejdet ma farst genoptages fire uger
efter, at regionen har modtaget under-retning om den konstaterede forurening.

Miljgbeskyttelsesloven

Der skal ansgges om tilladelse efter miljgbeskyttelsesloven til afledning af spildevand, herunder
overfladevand, til kloakken. Det gaelder bade i forhold til nedsivning og i forhold til tilslutning til kloakken.
Tilladelse til nedsivning kan indeholde vilkar til beskyttelse af grundvandet. Tilladelse til tilslutning fil
kloakken kan indeholde vilkar om rensning (for processpildevand) og forsinkelse (for regnvand).

Visse virksomhedstyper kreever miljggodkendelse i henhold til miljgbeskyttelsesloven.
Naturbeskyttelsesloven

Byggeri indenfor 100 meter fra et fortidsminde kraever en dispensation.

Vejlovgivning

Etablering/nedleeggelse af en indgang eller overkarsel til eiendomme, flytning eller aendring af
eksisterende adgang/overkarsel kreever tilladelse.

Byggeloven

Byggeri og anlaeg kraever en byggetilladelse. Ligeledes kreever nedrivning af eksisterende byggeri en
nedrivningstilladelse. For forhold, der ikke er reguleret af af lokalplanen, geelder de almindelige
bygningsregulerende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet.

NATURBESKYTTELSE

Der er ikke inden for lokalplanens areal registreret natur, som er beskyttet efter naturbeskyttelsesloven

§3.

Der er i omradet og dets naerhed ikke observeret arter listet pa EU-habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanen graenser op til Ravnsholt som er udpeget til Natura 2000-omrade. Ravnsholt er en del af
habitatomrade 121 - Kattehale Mose. Ravnsholt blev en del af habitatomrade 121 ultimo 2018.
Udpegningsgrundlaget er ikke revideret efterfglgende. Udpegningsgrundlaget omfatter derfor seerligt
arter tilknyttet Kattehale Mose, men ogsa bageskov pa muldbund (9130). Det vurderes, at lokalplanen
ikke vil pavirke udpegningsgrundlaget i dette omrade.

Tokkekgb Hegn som ligger umiddelbart gst for lokalplanomradet er udpeget til Natura 2000 omrade.
Tokkekab Hegn er en del af habitatomrade H269 hvor udpegningsgrundlaget er b@geskov, elle-

Allerad kommune Side 62



Lokalplan 2-320A for Allerad Bymidte GRUNDVANDSBESKYTTELSE

askeskov samt mose og eng (naturtype 9110, 9130, 91E0, 91D0). Det vurderes, at lokalplanen ikke vil
pavirke udpegningsgrundlaget i dette omrade.

Allerad Kommune har pa baggrund af at bymidtens areal ikke udvides og habitatomradernes
udpegningsgrundlag, vurderet at realisering af lokalplanen ikke vil pavirke Natura 2000-omrader og bilag
IV-arter i omradet, hvorfor der ikke er foretaget en konsekvensvurdering.

Se ogsa miljgvurderingsscreening.

JORDFORURENINGSLOVEN

Lokalplanomradet er omfattet af omradeklassificering jf. jordforureningslovens § 50a. De
omradeklassificerede omrader er defineret som omrader, hvor jorden kan veere lettere forurenet pga.
diffus forurening. Flytning af jord bort fra ejendomme omfattet af omradeklassificering skal anmeldes til
kommunen, jf. jordforureningslovens § 50. Jordhandtering skal i gvrigt ske i overensstemmelse med det
til enhver tid geeldende jordregulativ for Allerad Kommune.

Inden for lokalplansomradet ligger 13 ejendomme som er kortlagt som forurenet pa vidensniveau 1 eller
2. De ses pa kortbilag 2.

Forureningerne i Lillergd bymidte stammer fra forskellige typer aktiviteter som f.eks. autovaerksteder,
renserier og mabelproduktion. Der er ved flere af de kortlagte ejendomme konstateret kraftig forurening
med f.eks. kulbrinter eller chlorerede oplasningsmidler i jord, poreluft og/eller grundvand, der kan
udggre en risiko for grundvandet. Se miljgvurderingen for uddybende beskrivelse.

Anlaegsarbejder og aendret anvendelse pa en kortlagt ejendom kraever en tilladelse i henhold il
jordforureningslovens § 8. Jordflytning fra kortlagte arealer skal anmeldes til kommunen og kommunen
skal forinden godkende en plan for jordens handtering (jordhandteringsplan).

Ved &ndring af arealanvendelsen til en mere falsom arealanvendelse som bolig, skal ejeren eller
brugeren sikre, at de gverste 50 cm jordlag af det ubebyggede areal er uforurenet eller at der etableres
en varig fast beleegning. Reglen fremgar af jordforureningslovens § 72b.

Safremt der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejdet konstateres tegn pa forurening skal
gravearbejdet standses, jf. jordforureningslovens § 71 og kommunens miligmyndighed kontaktes.

Se ogsa miljgvurderingen for redegerelse om jordforurening.

GRUNDVANDSBESKYTTELSE

Hele lokalplanomradet er udpeget som omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD) og ligger
inden for indvindingsopland til Lillerad Andelsvandveerk. Derudover ligger den nordlige del af
lokalplanomréadet indenfor indvindingsopland til Blovstrad Vandveerk og Sandholm Kildeplads tilhgrende
Sjeelsg Vandvaerk (NOVAFOS).

Lillerad Andelsvandveerk (anlaegs ID 83.080) ligger lige ast for lokalplanomradet pa Vandveerksvej 4.
Vandveerket indvinder fra flere boringer, heraf én boring lige uden for lokalplanomradet ved Prins
Valdemars Alle 2 (DGU-nr.: 193.104C). Omtrent halvdelen af det boringsnaere beskyttelsesomrade,
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BNBO omkring boringen ligger indenfor lokalplanomradet.

Anvendelsen til centerformal forventes ikke, at udggre en seerlig risiko for drikkevandsinteresserne.

MUSEUMSLOVEN

Skulle der under anleegsarbejdet i lokalplanomradet forekomme fortidsminder, historiske fund el. lign.,
skal arbejdet standses og Museum Nordsjzaellands tilkaldes for besigtigelse, jf. Museumsloven.

Der ma ikke pabegyndes grave- eller anlaegsarbejder far udlgbet af den frist, som Museum
Nordsjeellands har for evt. at meddele interesse i at foretage arkeeologiske undersggelser pa
ejendommen.

Eventuelle spor vil vaere at anse for skjulte fortidsminder i lovens forstand og er beskyttede af
Museumslovens kap. 8, § 27.

Bygherre kan jf. museumsloven anmode Museum Nordsjaelland om at foretage forundersggelse af
arealet for at afdeekke og sikre eventuelle fortidsminder, far byggeri igangseettes. Det kan forebygge, at
bygge- og anlaegsarbejde standses, hvis der traeffes pa spor af fortidsminder.

Diger

Pa greensen mellem lokalplanomradets delomrade B4, K1 og Ravnsholt er der et dige i skovbrynets
skel. Diget ligger pa graensen mellem byzone og landzone og er derfor beskyttet efter museumslovens
§29a, om beskyttede sten- og jorddiger. Ifglge museumslovens § 29 a, stk. 1, ma tilstanden af sten- og
jorddiger ikke eendres. Der er dog mulighed for, at kommunalbestyrelsen kan dispensere fra forbuddet i
seerlige tilfeelde.

ALLERDD
KARATE
DoJo
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MILJOBESKYTTELSE

Vejstgj

En del af omradet er pavirket af stgj fra Banevang og de 4 starre veje i selve bymidten: Allerad
Stationsvej, Amtsvej, Frederiksborgvej og Lilledal. Ved nybyggeri skal det sikres at boliger og de
primaere udendgrs opholdsarealer ikke er stgjbelastet.

Ved planlaegning af stgjfalsom anvendelse op til eksisterende vejanlaeg skal stgjgener sa vidt muligt
undgas.

Miljgstyrelsen har opstillet vejledende graenseveerdier for vejtrafikstgj i forskellige typer omrader.

De vejledende greenseveaerdier udtrykker en stgjbelastning, der efter Miljgstyrelsens vurdering er
miljgmeaessigt og sundhedsmeessigt acceptabel. Hvis stgjen er lavere end den vejledende
greenseveerdi, vil kun en mindre del af befolkningen opleve stgjen som generende, og stgjen forventes
ikke at have helbredseffekter.

Ved nyt byggeri skal de vejledende graenseveerdier overholdes.

Anvendelse \ejstoj Jernbanestg;j
Boligomrader 58 dB 64 dB
Udenders

opholdsarealer 58 dB 64 dB
Liberale erhverv 63 dB 69 dB

Stgj fra virksomheder

Stejforhold reguleres af Miljgbeskyttelsesloven. Miljgstyrelsen har fastlagt vejledende graenseveerdier
for virksomhedsstgj . Graensevaerdierne bruges til planlaegning for udleeg af byarealer, men lsegges
ogsa til grund for miljgmyndighedernes vurdering og administration af stgjgener.
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Aften og
Anvendelse |Dag helligdag Nat
Boligomrade (45 dB 40 dB 35dB

Byggerier med forskelligartet anvendelse, som eksempelvis dagligvareforretning eller café og boliger,
skal sikre at stgjkrav er overholdt og at byggeriet udfgres pa en made sa man undgar
bygningstransmitteret stg;j.

Vibrationer
Vibrationer ud over graenseveerdierne kan forekomme taet p4 S-togsbanen.
De anbefalede greenseveerdier for vibrationer er:

75 dB i boliger i boligomrader (hele dagnet), barneinstitutioner og lignende, og boliger i blandet bolig /
erhvervsomrade i aften- og natperioden (kl. 18 - 07)

80 dB i boliger i blandet bolig / erhvervsomrade i dagperioden (kl. 07 - 18) og kontorer,
undervisningslokaler m.v.

85 dB i erhvervsbebyggelse.

Den vejledende mindsteafstand til spormidte for S-tog er 25 m. Ved gnske om etablering af byggeri
teetter pa jernbanen end denne afstand, bar det ved malinger pa stedet eftervises, at graenseveaerdien
kan overholdes.

Miljggodkendelse

Indenfor lokalplanomradet findes virksomheder som kraever miljggodkendelse i henhold til
miljgbeskyttelsesloven. Vilkar for virksomheder skal sikre at geeldende graensevaerdier for fx stgj kan
overholdes ved de omkringliggende boliger.

Miljgbeskyttelse (affald)

I henhold til Miljgbeskyttelsesloven og Affaldsaktgrbekendtgarelsen skal kommunalbestyrelsen
udarbejde og vedtage regulativer om ordninger for affald produceret af husholdninger og virksomheder
i kommunen. Kommunalbestyrelsen skal i regulativerne fastsaette de indsamlings- og
anvisningsordninger, der skal anvendes i kommunen. | regulativerne er der fastsat forskrifter om
indsamlingsordningernes omfang og tilrettelaeggelse mv. herunder krav om kildesortering af affald ved
husstandene og virksomhederne. Der skal derfor afsaettes den nadvendige plads til dette.

BYGGE- OG BESKYTTELSESLINJER

Der er ikke skov-, a-, eller sgbeskyttelseslinjer indenfor lokalplanomradet.

| det sydvestlige hjarne er der en beskyttelseslinje omkring et fortidsminde pa matr. nr. 4cs Lillergd by,
Lillergd. | henhold naturbeskyttelseslovens § 18 ma der ikke foretages aendring i tilstanden af arealet
inden for 100 m fra fortidsminder, der er beskyttet efter bestemmelserne i museumsloven. Der kan i
henhold til naturbeskyttelseslovens § 65. stk. 2 meddeles dispensation fra § 18.

Der er i lokalplanen udlagt en byggelinje pa 1,5 meter pa begge sider af Frederiksborgvej og nordsiden
af Kollergdvej for at sikre plads til supercykelstier.

Pa sydsiden af Kollergdvej er udlagt en byggelinje pa 4,5 meter, sa der er plads til supercykelstier og

Allerad kommune Side 66



Lokalplan 2-320A for Allerad Bymidte KORTBILAG

en hgjresvingsbane.

VEJLOVGIVNING

Etablering/nedleeggelse af en indgang eller overkarsel til eiendomme, flytning eller aendring af
eksisterende adgang/overkarsel kreever tilladelse i henhold til Lov om offentlige veje §49 eller Lov om
private feellesveje §62.

Benyttelse af de offentlige vejarealer pa M D Madsenvej og Stationspassagen til skiltning butiksudstilling
mv. skal overholde det til enhver tid geeldende "Regulativ for benyttelse af gadeareal i Allergd
Kommune"

For at benytte et vejareal i forbindelse med byggeri skal der sgges om tilladelse ved Allergd Kommune.

Belysning skal etableres i overensstemmelse med Allerad Kommunes belysningsplan.
Belysningsplanen omfatter vejbelysningen pa kommunale og private feellesveje, kommunale
ejendommes offentlige arealer, og grgnne omrader.
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Kortbilag 1
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Korthilag 1
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Korthilag 2
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Kortbilag 6
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MILJOSCREENING OG VURDERING

Allerad Kommune har som indledning til udarbejdelsen af denne lokalplan foretaget en screening i
henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter"
(Lovbekendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018).

Se screening her: Mv-screening.pdf (470.8 KB)

Planen vurderes at veere omfattet af lovens § 8 stk. 2, nr. 1, idet den kun fastlaegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan.

Planen er derfor screenet i henhold til lovens bilag 3, pkt. 1 og 2. Pa basis af denne screening er det
kommunens vurdering, at gennemfgrelsen af lokalplanen kan have en vaesentlig indvirkning pa miljget,
og der er derfor udarbejdet en miljgvurdering.

Miljgvurderingen kan ses her: Miljgrapport Allergd Bymidte.pdf (4.9 MB)
I miljgvurderingen er falgende emner behandlet:

e Byarkitektonisk veerdi og Kulturarv
Trafik

Jord og Grundvand

Regnvand

Levevilkar og materielle goder
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OVRIGE SAGSBILAG

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplaner bliver der ofte lavet baggrundsmateriale, hvor kun dele
eller konklusionen bliver brugt i selve lokalplanen. Det kan fx veere stgjberegninger, geotekniske rapporter
eller skyggediagrammer.

Herunder kan du se noget af det baggrundsmateriale, der er produceret til denne lokalplan.

Det er vigtigt at understrege, at bilag herunder IKKE er en del af lokalplanen. De ligger som en service til
lzeseren, da vi lgbende vil forbedre de muligheder, du har for at hente oplysninger om lokalplaner og
deres tilblivelse.

KLAGEVEJLEDNING

I henhold til planlovens § 58, stk. 1 nr. 3 i LKB nr. 1157 af 1. juli 2020 kan kun retlige spgrgsmal
paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige
tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed eller rimelighed.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet.

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen.

Du klager via Klageportalen, som du vinder via www.naevneneshus.dk, www.borger.dk eller www.virk.dk.
Du logger pa Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Allergd
Kommune via Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,-
kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

| Klageportalen sendes din klage automatisk farst til Allergd Kommune. Hvis Allersd Kommune
fastholder afgerelse, sender Allergd Kommune klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen.
Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du forinden
er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Allerad Kommune. Allered Kommune videresender herefter
din anmodning til naevnet, som treeffer afgarelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at
blive fritaget pa https://naevneneshus.dk.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra datoen for
modtagelsen af afggrelsen.
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